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RESOLUCION DE JUNTA DIRECTIVA 0 008 7 =1 9

“Por medio de la cual se reglamenta el otorgamiento de Créditos de Vivienda para los
funcionarios en el Instituto para el Desarrollo de Antioquia -IDEA-, con fundamento en lo
establecido en el Convenio Interadministrativo 01 de 2017 y modificacion 001 del 16 de mayo
de 2019 suscrito entre el IDEA y el Departamento de Antioquia”

La Junta Directiva del Instituto para el Desarrollo de Antioguia -IDEA-, en uso de sus
atribuciones legales y en especial las conferidas por la Resolucion de Junta Directiva 006 del
2014, Convenio Interadministrativo 01 del 2017, y

CONSIDERANDO

1. Que el Instituto para el Desarrollo de Antioquia -IDEA-, suscribio el Convenio Marco
Interadministrativo 01 del 10 de noviembre de 2017 con el Departamento de Antioquia e
igualmente a este Convenio se le hace la modificacidn 01 suscrita el dia 16 de mayo de
2019, cuyo objeto es lograr que los empleados publicos del IDEA, puedan acceder a los
créditos del Fondo de la Vivienda, acogiéndose al procedimiento que rige para la
adjudicacion en el nivel central del Departamento de Antioquia, definido en la Ordenanza
067 del 2016.

2. Que en la modificacién 01 del 2018 al Convenio marco interadministrativo 01 de 2017,
en la clausula tercera se describen los compromisos para el Instituto para el Desarrollo
de Antioquia los cuales son: "A) Prestar la colaboracion necesario para la debida ejecucion
del convenio y suministrar oportunamente la informacion requerida para el desarrollo del mismo.
B) Promover la postulacion de los empleados ptblicos a los créditos del Fondo de Vivienda. C)
Hacer los descuentos de nomina a través de la Direccion de Gestion Humana y las gestiones de
cobro correspondientes para los casos del personal desvinculado. D) Apropiar los recursos de
que disponga para cada convocatoria, y remitir el correspondiente certificado de disponibilidad
presupuestal a la Secretaria de Gestion Humana y Desarrollo Organizacional del Departamento.
E) Adelantar el proceso de legalizacion de los créditos y suscripcion de los contratos de mutuo
con los beneficiarios. F) Realizar todas las actividades concernientes a la gestion de la cartera
derivada de los créditos otorgados. G) Expedir la reglamentacion de otorgamiento de
créditos para la Entidad, acogiendo las disposiciones contenidas en las Ordenanzas 67
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de 2017 y 27 de 2018, en los términos establecidos en el presente Convenio y lo
regulando los demas aspectos que se consideren pertinentes.”

3. Que el articulo 366 de la Constitucion Politica establece que el bienestar general y el
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion, son finalidades sociales del Estado.

4. Que debido a lo anterior se hace necesario reglamentar los créditos de vivienda en el
Instituto para el Desarrollo de Antioquia -IDEA-, acogiendo lo dispuesto en las
Ordenanzas 67 de 2017 y 27 de 2018 y dando cumplimiento a lo establecido en el
Convenio Marco Interadministrativo 01 del 10 de noviembre de 2017 con el
Departamento de Antioquia e igualmente a la modificacién 01 suscrita el dia 16 de mayo
de 2019, siempre buscando mejorar las condiciones para los potenciales beneficiarios
servidores publicos del IDEA.

RESUELVE:

Articulo 1. Reglamentar el otorgamiento de créditos de vivienda para los servidores
publicos del Instituto para el Desarrollo de Antioquia -IDEA-, de conformidad con lo
establecido en el Convenio Marco Interadministrativo 01 del 10 de noviembre de 2017,
suscrito con el Departamento de Antioquia e igualmente con la Modificacion 01 al
Convenio suscrita el dia 16 de mayo de 2019, teniendo en cuenta lo establecido en las
Ordenanzas 67 de 2017 y 27 de 2018.

Articulo 2. OBJETO GENERAL. Solucionar las necesidades de los funcionarios del
Instituto para el Desarrollo de Antioquia -IDEA-, relacionadas con el acceso a una
vivienda digna; cambio de vivienda para mejorar las instalaciones locativas y/o
personales; cancelar el crédito adquirido para compra de vivienda, con entidad
financiera o particular; y realizar la construccion y mejoras necesarias para optimizar su
vivienda.

Articulo 3. CAMPO DE APLICACION. Los beneficios de los créditos de vivienda que
por medio de esta Resolucién se regulan, solo se aplica a los servidores publicos
vinculados al IDEA por medio de carrera administrativa, libore nombramiento y remocion,
periodo fijo o0 con nombramiento provisional.

Articulo 4. RUBRO PRESUPUESTAL. Los créditos de vivienda se otorgaran con cargo
a la apropiacion presupuestal del rubro “VIVIENDA PRESTAMOS”.

Paragrafo. En caso de que por cualquier situaciéon presupuestal el rubro de vivienda
cambie de denominacion, los créditos de vivienda y sus destinaciones contempladas en
la presente resolucion, seran a cargo del rubro que para tal efecto se establezca en el
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presupuesto del IDEA.

Articulo 5. SUPERVISION DE LOS CREDITOS DE VIVIENDA. El Subgerente
Administrativo es responsable de la Supervision, vigilancia y ordenacion del pago de los
créditos de vivienda que sean otorgados a los servidores publicos del IDEA.

FUNCIONES DEL SUBGERENTE ADMINISTRATIVO A TRAVES DE LA DIRECCION
DE GESTION HUMANA:

a. Solicitar el certificado de disponibilidad presupuestal a la Direccion de
Contabilidad con cargo al rubro de préstamos de vivienda y el registro
presupuestal conforme a los créditos aprobados por el Fondo de la Vivienda del
Departamento de Antioquia.

b. Apropiar los recursos que disponga para cada convocatoria, y remitir el correspondiente
certificado de disponibilidad presupuestal a la Secretaria de Gestion Humana y
Desarrollo Organizacional del Departamento de Antioquia.

c. Adelantar el proceso de legalizacion de los créditos y pasar a la Direccién Técnica
Contractual y Administrativa toda la informacion necesaria para la suscripcion de los
contratos de mutuo con hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia, con
lo que se debe garantizar el crédito otorgado por el IDEA.

d. Llevar el registro de todas las solicitudes de crédito de vivienda y el archivo
relativo a los mismos, en una carpeta destinada para tal fin.

Hacer el seguimiento de todo el proceso de legalizacion del crédito de vivienda y
del cumplimiento de todos los términos que se establezcan en la presente
resolucion, hasta que se haga el desembolso del préstamo y se cancelen las
obligaciones crediticias cuando son empleados activos y en caso de ostentar la
calidad de desvinculado remitir la informacién a la Direcciéon de Crédito y Cartera
del IDEA.

e. Hacer un seguimiento continuo de los créditos de vivienda y autorizar su
desembolso cuando esté constituida la hipoteca de primer grado sin limite de
cuantia, a favor del IDEA.

f. Efectuar los descuentos de la nomina por concepto de crédito de vivienda.

g. Vigilar la ejecucion del rubro presupuestal destinado para los créditos de vivienda,
realizar sus ajustes y recomendar al Comité de Gerencia las partidas que
considere necesarias para cada afio.

h. Notificar el resultado de la convocatoria a los funcionarios que presentaron
solicitud.
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Articulo 6. PRESENTACION DE SOLICITUDES. Los Servidores publicos del Instituto para el
Desarrollo de Antioquia -IDEA-, deberan presentar la solicitud de crédito de vivienda en sus
diferentes modalidades en el Fondo de la Vivienda del Departamento de Antioquia y por lo tanto
los requisitos seran los establecidos para cada modalidad de conformidad con las Ordenanzas
67 de 2016 y 27 de 2017.

Articulo 7. REQUISITOS PARA ASPIRAR AL CREDITO. Los requisitos para aspirar a
los créditos de vivienda para los servidores publicos del Instituto para el Desarrollo de
Antioquia -IDEA-, seran los establecidos en las Ordenanzas 67 de 2016 y 27 de 2017.

Articulo 8. CUANTIA DE LOS CREDITOS. El valor de los préstamos para vivienda para los
servidores publicos del Instituto para el Desarrollo de Antioquia -IDEA- estara determinado por
lo establecido en la Ordenanza 67 del 2016.

Articulo 9. TASA DE INTERES. Lo referente a la tasa de interés sera la determinada en la
Ordenanza 67 del 28 diciembre de 2016.

Articulo 10. PLAZOS Y AMORTIZACION DE LA DEUDA. Los plazos y la amortizacién de la
deuda de los créditos otorgados a los servidores publicos del Instituto para el Desarrollo de
Antioquia -IDEA-, seran los establecidos en la Ordenanza 67 de 2016.

Articulo 11. PROCEDIMIENTO PARA LA ADJUDICACION DE PRESTAMOS. EI
procedimiento para la adjudicacion de los préstamos de los funcionarios del Instituto para el
Desarrollo de Antioquia -IDEA- sera el establecido en las Ordenanzas 67 de 2016 y 27 de 2017
y serd adelantado por el Fondo de la Vivienda del Departamento de Antioquia, una vez
cumplido este proceso, sera remitido a la Direccion de Gestion Humana del IDEA, el listado en
firme de los adjudicatarios vinculados al IDEA que resulten beneficiados, con el orden de
elegibilidad respectivo, para seguir con el tramite de legalizacion del crédito y constitucion del
Contrato de Mutuo y posterior desembolso. Asi mismo se remitira el listado de los funcionarios
gue no resulten beneficiados para efectos de que el IDEA les notifique lo pertinente.

Articulo 12: REQUISITOS PARA LEGALIZACION DEL CREDITO DE VIVIENDA Y
CONSTITUCION DEL MUTUO CON HIPOTECA. Una vez el funcionario, beneficiario del
crédito, sea notificado de la aprobacion de su crédito de vivienda por parte del Subgerente
Administrativo del IDEA, debera comenzar a realizar la gestion para su legalizacién ante la
Direccion de Gestion Humana. Para tal efecto, se obligard a cumplir con los siguientes
requisitos, segun el crédito otorgado, antes de la firma del mutuo con hipoteca:

1. PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA: Ademas de los documentos que se
exigieron para el estudio del crédito, debera allegar:
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a. Contrato de promesa de compraventa del inmueble a adquirir, donde esté
plenamente identificado sus linderos, ubicacion, y conste, en la parte de
forma de pago, que el inmueble se cancelara total o parcialmente con el
crédito de vivienda otorgado por el IDEA.

b. Certificado(s) de matricula(s) inmobiliaria(s) del(os) inmueble(s) a adquirir.

c. Copia de la escritura publica del inmueble sobre el cual versa el contrato de
promesa de compraventa.

d. Siel inmueble tiene gravamen hipotecario, patrimonio de familia, afectacion a
vivienda familiar u otra limitacién al dominio, debera estar cancelado antes
gue se vaya a constituir la hipoteca de primer grado a favor del IDEA.

e. Informe de la inspeccién realizada al inmueble por parte de un Profesional
Universitario (ingeniero civil — arquitecto) del IDEA, el cual debera contener,
en forma clara y pormenorizada, entre otros, los siguientes aspectos:

1. Direccion del inmueble, barrio y municipio donde se encuentra ubicado.

2. Condiciones de acceso al inmueble y facilidad de medios de transporte.

3. Condiciones y estado general del inmueble, en cuanto a acabados y
pintura.

4. Comodidades del inmueble.

5. Area total del inmueble y su valor comercial, determinando el valor del
metro cuadrado en la zona donde esta ubicado la vivienda.

2. PARA MEJORAMIENTO DE VIVIENDA: Ademas de los que allegé para la
solicitud, debera presentar para su legalizacién, los siguientes:

a. Contrato de promesa de compraventa del inmueble a adquirir, donde estén
plenamente identificados sus linderos y ubicacion.

b. Certificado(s) de matricula(s) inmobiliaria(s) del(os) inmueble(s) a adquirir.

c. Copia de la escritura publica del inmueble sobre el cual versa el contrato de
promesa de compraventa.

d. Si el inmueble tiene gravamen hipotecario, patrimonio de familia, afectacion a
vivienda familiar u otra limitacién al dominio, debera estar cancelado antes
gue se vaya a constituir la hipoteca de primer grado a favor del IDEA.

e. Copia de la escritura publica donde se demuestre la venta del inmueble
anterior. En todo caso, cuando se vaya a realizar el desembolso del crédito,
se debera demostrar la venta.
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f. Si el beneficiario tiene pendiente saldo de credito de vivienda con el IDEA,
debera presentar su respectivo paz y salvo antes de efectuarse el
desembolso por el crédito para mejoramiento de vivienda. Sin embargo, el
beneficiario podra cancelar el saldo de la obligacion que tiene con el IDEA,
desembolsando parte del crédito para mejoramiento otorgado por la entidad.

g. Una vez allegue los documentos anteriores, el beneficiario debera solicitar a
la Direccion de Gestion Humana, inspeccion administrativa al inmueble que
pretende adquirir, la cual se realizara por parte de un Profesional
Universitario (ingeniero civil — arquitecto) del IDEA.

h. Informe de la inspeccion realizada al inmueble por parte del Profesional
Universitario (ingeniero civil — arquitecto) del IDEA, informe que debera
contener, en forma clara y pormenocrizada, entre otros, los siguientes
aspectos:

Direccion del inmueble, barrio y municipio donde se encuentra ubicado.

Condiciones de acceso al inmueble y facilidad de medios de transporte.

Condiciones y estado general del inmueble, en cuanto a acabados y
pintura.

Comodidades del inmueble.

Area total del inmueble y su valor comercial, determinando el valor del
metro cuadrado en la zona donde esta ubicado la vivienda.

o

e

3. PARA LA LIBERACION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO: Ademas de los que
allegd para la solicitud, debera presentar para su legalizacion, los siguientes

a. Informe de la inspeccién realizada al inmueble por parte de Profesional
Universitario (ingeniero civil — arquitecto) del IDEA, el cual debera contener
entre otros, los siguientes aspectos:

1. Direccion del inmueble, barrio y municipio donde se encuentra ubicado.

2. Condiciones de acceso al inmueble y facilidad de medios de transporte.

3. Condiciones y estado general del inmueble, en cuanto a acabados y
pintura.

4. Comodidades del inmueble.

5. Area total del inmueble y su valor comercial, determinando el valor del
metro cuadrado en la zona donde esta ubicado la vivienda.

4. PARA REPARACIONES O MEJORAS LOCATIVAS SOBRE LA VIVIENDA
FAMILIAR DE PROPIEDAD DEL FUNCIONARIO, SU CONYUGE O
COMPANERO (A) PERMANENTE: Ademas de los documentos anexados
para solicitud debera cumplir, para la legalizacion del crédito, los siguientes:

a. Informe de la inspeccidén realizada al inmueble por parte Profesional
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Universitario (ingeniero civil — arquitecto) del IDEA, informe que se realizara
al inicio y final de la obra el cual debera contener, en forma clara y
pormenorizada, los siguientes aspectos:

Direccion del inmueble, barrio y municipio donde se encuentra ubicado.
Tipo de mejoras.

Costo de las mejoras.

Area total del inmueble y su valor comercial, determinando el valor del
metro cuadrado en la zona donde esta ubicado la vivienda.

pPON=

5. PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA EN LOTE O TERRAZA
SOMETIDOS AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, QUE SEA
PROPIEDAD DEL BENEFICIARIO, DE SU CONYUGE O COMPANERO (A)
PERMANENTE, SE SOLICITARA, ADEMAS DE LOS QUE SE ALLEGARON
CON LA SOLICITUD DEL CREDITO, LOS SIGUIENTES:

a. Copia de la licencia de construccidn.

b. Copia de los planos completos de la vivienda a construir, debidamente
aprobados por la autoridad competente.

c. Original y copia del contrato de construccion suscrito por el beneficiario del
‘crédito, su cényuge 6 compafiero(a) permanente, con un arquitecto o
ingeniero con tarjeta profesional.

d. Presupuesto detallado sobre el costo de la obra, firmado por la persona que
lo ejecutara.

e. El beneficiario debera presentar a la Direccion de Gestion Humana,
inspeccion al inmueble sobre el cual se realizara la construccion, la cual se
realizara por parte de un Profesional Universitario (ingeniero civil — arquitecto)
del IDEA

f. El Informe de la inspeccion realizada al inmueble por parte de un Profesional
Universitario (ingeniero civil — arquitecto) del IDEA, el cual debera contener,
en forma clara, entre otros, los siguientes aspectos:

1. Direccion del inmueble, barrio y municipio donde se encuentra ubicado.
2. Condiciones de acceso al inmueble y facilidad de medios de transporte.
3. Condiciones y estado general del inmueble.
4. Comodidades del inmueble.
5. Area total del inmueble y su valor comercial, determinando el valor del
metro cuadrado en la zona donde esta ubicado la vivienda.
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Articulo 13. CAMBIO DE GARANTIA. Se entiende por cambio de garantia, la situacion juridica
mediante la cual el beneficiario vinculado del crédito de vivienda, con hipoteca abierta de primer
grado constituida y debidamente registrada a favor del -IDEA-, solicita su cancelacién para la
venta del inmueble, garantizando el crédito temporalmente con la firma de un pagaré avalado
con dos (2) codeudores. El cambio de garantia sélo procedera en dos eventos:

- Cuando corresponda a cambio de vivienda habitacional para mejorar condiciones
locativas y/o personales.

- Por circunstancias de caracter familiar y personal que afecten al beneficiario del
crédito, debidamente sustentados y acreditados ante el Comité de Gerencia.

Articulo 14. Cuando los profesionales universitarios del IDEA que efectien la inspeccion
administrativa establezcan que han transcurrido tres (3) meses de entregado el primero o
segundo desembolso sin que se esté ejecutando adecuadamente la inversion del préstamo, se
aplicara la clausula aceleratoria contenida en el respectivo contrato de mutuo.

Sin embargo, si el beneficiario del préstamo de vivienda, mediante oficio radicado informa y
presenta documentos ante el Comité de Gerencia del Instituto que den cuenta de una justa
causa de no inversion del préstamo, el Comité de Gerencia previa evaluacién y analisis de la
documentacion aportada, podra otorgar un periodo de hasta maximo (3) meses para invertir los
recursos desembolsados.

Paragrafo 1°. Los beneficiarios de préstamos para vivienda, podran en cualquier tiempo,
cancelar en todo o en parte el saldo de la obligacién. En caso de abono extraordinario superior
a diez (10) cuotas quincenales, tendran una nueva liquidacién del valor de las cuotas de
acuerdo con la parte pendiente del plazo que se haya establecido al hacerse la liquidacion
inicial, y la cuota podra ser inferior a la que venia cancelando; pero si el beneficiario lo prefiere
podra conservar la misma cuota con la correspondiente disminucién del plazo.

Paragrafo 2°. Los abonos que se hagan a la obligacion principal con las liquidaciones parciales
o definitivas de cesantias de los adjudicatarios de crédito, daran también lugar a reliquidaciones
de cuotas, teniendo en cuenta lo estipulado en el paragrafo anterior.

Paragrafo 2°. Los intereses de mora, por cada mes o fraccion de mes, sobre las cuotas
atrasadas, seran a la tasa maxima legalmente establecida por la entidad competente.

Articulo 15. El beneficiario del préstamo tendra un plazo maximo de tres (3) meses después
de perfeccionado el contrato de mutuo para realizar los trdmites de notaria, rentas y registro de
la escritura publica.

Articulo 16. Cuando se trate de cdnyuges o companeros permanentes vinculados al Instituto y
ambos resultaren favorecidos con créditos, podran hacerlo efectivo simultaneamente para
invertirlo en una misma vivienda habitacional.
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Paragrafo 1°. Cuando opere la disolucion y liquidacién de la sociedad conyugal o de la union
marital de hecho, que da lugar para que cada uno de los conyuges o comparieros permanentes
quede con el 50% de un bien inmueble, no puede utilizarse como medio para aspirar a obtener
préstamo para comprar una nueva vivienda, o para comprar el otro 50%, hasta transcurridos
dos (2) afios de realizada dicha liquidaciéon. Asi mismo, en los casos de capitulaciones
matrimoniales, debera tener minimo dos (2) afios de haberse celebrado dicho contrato para
poder acceder a el préstamo.

Paragrafo 2°. El solicitante del crédito autoriza al -IDEA-, para que pignore las cesantias en un
50% como fuente de pago.

Articulo 17. Se entiende que el favorecido con crédito para vivienda, tiene capacidad de pago
para cumplir las obligaciones que llegue a adquirir con el -IDEA- por este concepto, cuando las
cuotas periédicas de amortizacién del crédito, intereses, primas de seguros, no comprometen
mas del 40% de su asignacion o salario basico mensual siempre y cuando no comprometa el
SMMLV.

Articulo 18. El adjudicatario pagara el porcentaje anual por concepto de primas de seguros de
incendio deudores y vida deudores, de acuerdo con el valor que fije la compaiia de seguros,
contratada por el Instituto.

a. Seguro de vida deudores: se actualizaran cada afio de acuerdo a las coberturas
contratadas por el -IDEA-, por una suma asegurada equivalente al saldo de la deuda al
momento de la cancelacién del seguro.

b. Seguro de incendio y/o terremoto deudores: se calculara con el valor de reposicion del
bien hipotecado siempre y cuando este no sea inferior al valor de la deuda, previa
solicitud del beneficiario reportando dicho valor, pero en caso que el inmueble este
cubierto en sus zonas privadas por otra compaiia de seguros o garantia bancaria éstas
seran endosadas a favor del -IDEA-. Todo lo anterior, sin perjuicio de las modificaciones
que sea necesario establecer de acuerdo con la reglamentacion, usos y costumbres
comerciales en materia de seguros.

El valor de los seguros sera cancelado por el beneficiario del crédito en cuotas quincenales
iguales, deducibles de la némina; en caso de desvinculacion, seran sumadas las cuantias a las
cuotas mensuales.

Articulo 19. La vivienda adquirida con financiacion del -IDEA-, seran dedicadas exclusivamente
para habitacion del adjudicatario y de su nucleo familiar y no podran ser dadas en
arrendamiento ni enajenadas sin previa autorizacion del -IDEA-, la cual le sera concedida
atendidas las razones que la justifiquen. Cuando se solicite autorizacion para vender la
propiedad, ésta sera procedente, cuando el solicitante lleve un minimo de cinco (5) afos de
habérsele legalizado el préstamo y lleve cancelado el 50% de dicho crédito, si el proposito de
obtener dicha autorizacion es solicitar otro crédito. La omisién en el cumplimiento de este
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articulo dara lugar a las sanciones a las que hubiere lugar.
Articulo 20. Son obligaciones de los beneficiarios, las siguientes:
a. Construir hipoteca abierta de primer grado a favor del IDEA sil limite de cuantia.

Cuando el crédito otorgado sea para mejoras locativas sobre la vivienda de propiedad
del funcionario, su cényuge o compaiiero (a) permanente cuyo valor no exceda de veinte
(20) salarios minimos legales mensuales vigentes, el beneficiario del crédito otorgara,
para garantizar la cancelacion del crédito, un pagare a favor del -IDEA- por el monto del
crédito, avalado por dos (2) codeudores con propiedad raiz, ademas quedaran
pignoradas el cincuenta por ciento (50%) de sus cesantias. Cuando el monto del crédito
supere los veinte (20) SMMLYV, se constituird hipoteca abierta de primer grado sin limite
de cuantia a favor del -IDEA-.

b. Autorizar su inclusién y la del inmueble adquirido, construido, mejorado o cancelado su
hipoteca, en las pdlizas de seguro de vida deudores e incendio deudores con sus
correspondientes amparos adicionales, que el -IDEA- tenga contratadas para amparar
los riesgos de los deudores y se reajustaran anualmente de acuerdo con el valor de
reposicion de la vivienda, sin ser inferior al valor de la deuda teniendo en cuenta las
politicas que sobre esta materia estén vigentes. El seguro de vida sera por la cuantia del
préstamo como minimo y el de incendio por el valor de reposicion del inmueble. Sera
beneficiario del seguro de vida deudores el -IDEA- y de la de incendios deudores el
beneficiario, quien con su valor procederd a la restauracion o reconstrucciéon del
inmueble, bajo la supervision del Instituto. La pdliza de incendio deudores puede ser
endosada al -IDEA- cuando esté constituida por otra aseguradora por la propiedad
horizontal siempre y cuando estén aseguradas las zonas privadas.

¢. Abonar quincenalmente 6 mensualmente segun el caso las cuotas de amortizacion, los
intereses correspondientes y las primas de seguro, segun se trate de personal vinculado
o desvinculado respectivamente.

d. El beneficiario compromete a favor del -IDEA-, el 50% de las cesantias causadas o que
se causen a su favor.

e. Cuando se opere el retiro o desvinculacion del beneficiario del servicio del -IDEA- se
autoriza para que la Direccion de Gestion Humana, en la liquidacion que realiza abone el
50% de las cesantias al crédito que tenga con el -IDEA-, a menos que su valor exceda el
monto de las obligaciones del beneficiario con el mismo Instituto, caso en el cual el
abono se limitara al valor de tales obligaciones.

Paragrafo. En caso de muerte del beneficiario del préstamo, la deuda adquirida solamente
quedara cancelada cuando la compafiia de seguros haya aceptado el siniestro y su respectiva
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indemnizacion. La falta de pédliza de vida por parte de dicho beneficiario, conlleva a que el
conyuge companero o compariera permanente y/o los herederos continten respondiendo por la
obligacidn contraida.

Articulo 21: CONSTITUCION DEL MUTUO CON HIPOTECA. Una vez el beneficiario del
crédito de vivienda haya acreditado el cumplimiento de todos los requisitos para su legalizacién,
la Direccion Técnica Contractual y Administrativa procedera a elaborar el contrato de mutuo con
hipoteca en primer grado a favor del IDEA.

Articulo 22: El mutuo que contiene la obligacién sera suscrito por el Gerente General del IDEA,
o en quien delegue y el funcionario(a) beneficiario del crédito.

Paragrafo. Si el beneficiario del credito tiene matrimonio vigente o tiene union marital de
hecho, el mutuo debera ser suscrito por el cényuge o compariero o companera permanente.

Articulo 23: TERMINO PARA LA LEGALIZACION DEL CREDITO Y CONSTITUCION DEL
MUTUO CON HIPOTECA. El beneficiario del crédito, luego de la notificacion de la aprobacion
del crédito, tendra un plazo maximo de seis (6) meses para cumplir con los requisitos de
legalizacion de su credito. Si transcurrido el anterior término no se ha legalizado, el favorecido
debera realizar una nueva solicitud ante el Fondo de la Vivienda del Departamento de
Antioquia.

Articulo 24: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y DE PRIMER GRADO.
Debidamente radicado el mutuo con hipoteca, el beneficiario del préstamo procedera a
constituir hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia a favor del IDEA.

Paragrafo 1. La constitucion de hipoteca podra realizarse en el mismo acto de adquisicion de
vivienda por parte del beneficiario del credito, o en escritura aparte. El valor de la hipoteca sera
sin limite en la cuantia.

Paragrafo 2. En ninguin caso se aceptara constitucion de hipoteca de segundo grado a favor
del IDEA, por el crédito otorgado al beneficiario.

Articulo 25: TERMINO PARA LA CONSTITUCION DE HIPOTECA. El beneficiario del crédito
de vivienda, luego de la firma del mutuo, tendra un plazo de tres (3) meses para la constitucion
de la hipoteca a favor del IDEA. Si transcurrido el anterior término no se ha realizado la
hipoteca, se aplicara la clausula aceleratoria establecida en el contrato de mutuo
correspondiente.

Paragrafo: Salvo caso fortuito, fuerza mayor o infortunio familiar plenamente comprobado ante
el Comité de Gerencia del IDEA, se podra prorrogar el término para la constitucion de hipoteca
por un término de tres (3) meses mas.
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hipotecas anteriores, ni constitucion de patrimonio de familia o afectacion a vivienda
inembargable, ni otro tipo de limitacion al dominio.

Paragrafo 1: Siempre que se otorgue un crédito de vivienda para reparaciones o mejoras
locativas sobre la vivienda de propiedad del funcionario, su cényuge o compariero (a)
permanente, independientemente del valor asignado, el beneficiario del crédito
constituira, para garantizar la cancelacioén, hipoteca abierta de primer grado sin limite de
cuantia a favor del IDEA; sin perjuicio de lo establecido en el Articulo 20, literal a, inciso
2.

Paragrafo 2. Cuando el crédito otorgado sea para la construccion de vivienda en lote o
terraza sometidos al régimen de propiedad horizontal, que sea propiedad del
beneficiario, de su conyuge o compaiiero (a) permanente, el beneficiario del préstamo
debera constituir hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia a favor del IDEA,
sobre el lote o inmueble donde se realizara la construccion.

Articulo 27: GASTOS DE ESCRITURA: Los gastos que ocasione el préstamo
otorgado por el IDEA, tales como pago en notaria, registro, impuesto de rentas y demas
que se puedan causar, asi como los gastos y costas del juicio, en el evento que haya
incumplimiento del beneficiario del crédito, seran por cuenta exclusiva de éste.

Articulo 28: DESEMBOLSO DEL CREDITO. El valor del préstamo sélo se podra
desembolsar cuando el interesado allegue a la Direccion Técnica Contractual y
Administrativa para su revision, la escritura plblica debidamente registrada, en la cual
aparezca a favor del IDEA la constituciéon de la hipoteca abierta de primer grado y sin
limite de cuantia en los casos en los que esta se requiera, con la inscripcién que es la
primera copia que presta mérito ejecutivo.

Articulo 29: Una vez la Direccidn Técnica Contractual y Administrativa, constate que la
escritura cumple con todos los requisitos, la enviara a la Subgerencia Administrativa
(Direccion de Gestidon Humana), para que esta ordene el respectivo desembolso del
crédito aprobado y seguidamente envié a la guarda y custodia en la Direcciéon de
Operaciones y una copia de la escritura debera ser archivada en la Hoja de Vida del
respectivo funcionario que reposa en la Direcciéon de Gestidon Humana.

Articulo 30: El valor del préstamo otorgado por el IDEA se entregara directamente a la
persona o entidad vendedora, si esta destinado a la adquisicién de vivienda. Si tiene por
finalidad la cancelacidn total de obligaciones garantizadas con hipoteca, se pagara al
acreedor. Si la destinacion es para mejoras o reparaciones, el crédito se entregara al
beneficiario del préstamo.

Articulo 31: El beneficiario del crédito, en casos excepcionales debidamente
sustentados por escrito ante el Comité de Gerencia, podra solicitar un desembolso
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parcial del crédito, que no puede superar el cincuenta por ciento (50%) del monto total
del préstamo.

El Comité de Gerencia, evaluara la peticidon y si la encuentra fundamentada, en los
términos y condiciones del crédito, aceptard el desembolso parcial. Para tal efecto, el
pago anticipado del credito debera garantizarse con la firma de un pagaré, avalado con
dos fiadores con propiedad raiz.

Paragrafo 1. Los codeudores, para efecto de garantizar el desembolso parcial, deberan
allegar folio de matricula inmobiliaria del inmueble del cual son titulares, el cual debe
estar libre de embargos, hipotecas, patrimonio de familia, afectacion a vivienda familiar u
otras limitaciones al dominio; certificado de impuesto predial donde aparezca consignado
el avaluo del inmueble, y copia de sus cédulas de ciudadania. Paragrafo 2. El| valor
comercial de los inmuebles propiedad de los codeudores garantes sumados, debera ser
igual o superior al valor del crédito otorgado por el IDEA.

Articulo 32, SON CAUSALES DE INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES A CARGO
DEL BENEFICIARIO LAS SIGUIENTES:

a. La no ocupacién de la vivienda por el adjudicatario, sin previa autorizacion del -IDEA-
debidamente justificada.

b. La mora en el pago de las cuotas correspondiente a tres (3) meses, excepto casos
especiales debidamente comprobados y autorizados por el Comité de Gerencia.

c. Falsedad de los documentos y datos aportados por el beneficiario y que sirvieron de
fundamento para la adjudicacién y perfeccionamiento del préstamo.

d. Si el (los) inmueble (s) hipotecado (s) es (son) perseguido (s) en todo o en parte por un
tercero en ejercicio de accion judicial.

e. 3Si el (los) inmueble (s) mismo (s) sufre desmejora (n) o sufre (n) deprecio tales que no
llegue (n) a ser garantia suficiente del crédito a juicio de un perito que designe el
Instituto para el Desarrollo de Antioquia-IDEA-.

f. Si el (los) inmueble (s) en el que se invirtio el préstamo, es (son) gravado (s) con otro
gravamen hipotecario o limitacion al dominio sin autorizacion expresa del Comité de
gerencia.

g. Por el incumplimiento a las obligaciones establecidas en la presente resolucion.

Paragrafo. La violacién a lo enunciado en este articulo dara lugar a hacer exigible la totalidad
del crédito otorgado mediante la aplicacion de la clausula aceleratoria.
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Articulo 33. Publiquese la presente Resolucion en la pagina web y en la intranet del Instituto.

Articulo 34. La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su publicacion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Medeliin, alos (} 7 AGD 2018

J /
/s LEDEZMA MATURANA

[ o

JAIRO ALBERTO CANO PABO
PRESIDENTE
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