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“Construccion de
vivienda VIS”

Comportamiento potencial en el corto plazo
de los indicadores lideres del sector de la
construccion de Vivienda VIS en Antioquia.
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1. Crecimiento del sector de la construccion
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Evolucion de la relacion entre el crecimiento % trimestral del PIB y crecimiento % - Cr_eCimierl‘tOT’ _ CreCiTier‘ltO i
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Fuenle: Elabaracion propia Fuenle: Elaboracitn propia

El comportamiento entre el crecimiento % trimestral del PIB y el crecimiento % trimestral del sector de la construccidn arroja desde el I-TRI-2006 hasta el l1I-TRI-2022 un coeficiente
de correlacién de 74,5%, esto explica en parte la pérdida de dinamismo que se espera en el desempefio del secter de la construccidn a lo largo del 2023, dada la alta prokabilidad
de gue la economia colombiana entre en recesion durante el Il y IV trimestre del 2023.

Las bajas perspectivas para la adquisicion de vivienda que se han acentuando a 1o largo del 2022, y que se espera se mantengan por 1o menos en el primer semestre de 2023,
jalonadas, en parte por 1os incrementos en las tasas de interes, constituyen otro de los factores que muy posiblemente ralentizaran el desempefio del sector.

A nivel internacional, las presiones inflacionarias, 10os rebrotes de COVID-19 en China y las tensiones geopoliticas con su consecuente efecto alcista en el precio de los
commaodities, se tfraducen en externalidades negativas que impactaran el desempefic del sector, con una posible recuperacion, a partir del I-trimestre de 2024.
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Regresion lineal entre TRM (X) e ICCV (Y). Valores tomados desde el |- Evolucion de la relacion entre la TRM vy el Indice de Costos de Construccion
TRI-2012 hasta el IlI-TRI-2022. de Vivienda VIS (proyecciones de desempefio en el corto plazo)
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Fuenie: Elaboraciin propia Fuenle: Elaboracion propia
El comportamiento entre la TRM vy el Indice de Costos de Construccion de Vivienda en Colombia desde el I-TRI-2012 hasta el llI-TRI-2022 arroja un coeficiente de correlacion de
93,3%, o que explica el efecto que viene generando la depreciacién del pesc en 10s costos asociados al sector de la construceion, donde Los materiales de construccion con un

pesc del 54,01% constituyen el grupe de costos de mayor peso en la construccién de viviendas VIS, seguido por la mano de obra con un peso del 21,87% y 108 servicios
especializados de la construccion con un peso del 17,16%.

En total, estos tres grupos de costos representan el 93,64% de |os costos del proceso de construccion de viviendas VIS en Colombia.
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Evolucion de la relacion entre la TRM y el indice de Costos de Construccion
de Vivienda VIS (proyecciones de desempefio en el corto plazo)

Mes TRM ICCV VIS El afic 2022 termina en Colombia con una notable separacion en el
Enero 3999,62 276,22 comportamiento del ddlar, frente a una gran cantidad de pafses en el
R 935 64 577 69 mundo (COP +18,4%; DXY + 8,41%, CLP +1,20%, BRL -5,95%, PEN
- ’ -3,73%); en tal sentido, la combinacién de factores econdmicos y
eZo 3807.17 2/ politicos internos (inflacion, alza en las ‘tasas de interés, impactos
Abril 3792,98 280,40 esperados de la reforma tributaria, propuestas de reformas pensional
Mayo 4019,08 282,38 y arancelaria, entre otros alsplectos) y las externalidades transitorias
Junio 930,77 583 78 negatlvas (recesion econémica m.undlal, presiones mflr:}cpnarlas,
’ ’ politicas 0-COVID en China, alteraciones en la cadena logistica, alto
Julio 4367,81 284,36 precio de los energéticos) prevén una depreciacion interanual a junio
Agosto 4323,47 284,93 de 2023 del 25,24%, con un consecuente efecto de transmisidn en el
Septiembre 443365 285.20 crecimiento de los costos asociados al proceso de construccion.
Octubre 4711,83 285,12 Se debe considerar que para construir una vivienda en Colombia, se
Noviembre 4923,08 291,74 requiere importar una gran cantidad de materiales gue se producen
Diciembre 487713 290,30 a una muy haja escala en el pais o gue incluso no se producen, con
Enero 491545 291.50 0 que sacar adelante la iniciacion de nuevos proyectos se vuelve
mas costoso, reduciendo los margenes de utilidades, incidiendo en
Febieie 4856,96 290,67 un mayor riesgo financiero para el constructor, que se ve obligado a
Marzo 4920,34 291,65 glevar el costo de las viviendas, alterando hacia la baja a manera de
Abril 4955 66 202 76 circulo vicioso los niveles de demanda y por ende el crecimiento del
Vizgio 4913.52 501,44 sector de la construccion
Junio 4923,21 291,74

Fuente: Elaboracién propia
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Indice de precios al consumidor, densidad predictiva Evolucion de la relacion entre el IPC mensual y la variacion % mensual del

(porcentaje) ICCV VIS (proyecciones de desempefio en el corto plazo)
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. Fuenle: Elabaracion propia
Fuenle: Banco de la Hepablica, Bloomberg

Para 2023 se espera una inflacion mas cercana a los dos digitos que a la meta de inflacion, en gran medida por las presiones derivadas de la tasa de cambio, a pesar de que aquellas
provenientes de los altos precios internacionales de las materias primas, del transporte y de los costos logisticos continuaran diluyendose paulatinamente. No obstante, la correlacion
del 63,7% que experimenta el IPC mensual y la variacion % mensual del ICCY VIS desde el I-TRI-2012 hasta el lII-TRI-2022, sugiere un escenario de altos costos asociados al proceso
de construccion de vivienda VIS, que comenzaria a normalizarse partir del segundo semestre del afio 2023.



3. IPC y variacion del ICCV VIS

Evolucién de la relacion entre el IPC mensual y la variacion % mensual del
ICCV VIS (proyecciones de desempefio en el corto plazo)

Variacion % mensual

IPC MENSUAL ICCV VIS
1,67 1,36
1,83 1,75

1 0,84
1,25 1,80
0,84 1,27
0,51 0,56
0,81 0,65
1,02 0,23
0,93 -0,13
0,72 0,18
0,75 0,20
0,65 0,13
1,39 0,66
1,28 0,58
0,78 0,22
1,00 0,38
0,67 0,14
0,55 0,06

Fuente: Elaboracién propia
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El cambio anual del IPC de bienes al tercer trimestre del afio continud con la tendencia al
alza que trae desde comienzos de ario, al cerrar septiembre en el 11,6 %. Estos precios
estan siendo impulsados, desde el frente externo, por los costos al alza en toda la
cadena productiva de la provecados por la pandemia y por los demas factores externos
ya sefialados anteriormente. En el ambito nacional el alza en log precios de los bienes
reflejo el incremento de las tarifas de energia eléctrica, la depreciacion acumulada de la
tasa de cambio en lo corrido del afio v una brecha de producto positiva. Dentro de Ia
subcanasta de bienes sobresale el aumento de precios de los medios de transporte
privado, que son el segmento de mayor peso en el grupo. Asimismo, los productos de
aseo, higiene y algunos productos medicos, comenzaron a incluir de nuevo el IVA a partir
de julio, impuesto que fue suspendidc transitoriamente hasta que terminara la
emergencia sanitaria, en junio de este afioc.

Durante el tercer trimestre la variacion anual en el IPC de alimentos (26,6%) volvié a
refomar una senda ascendente, impulsada por costos al alza y una menor oferta mundial
de agroquimicos y materias primas. Durante este periodo no se repitio, como se
esperaba, la caida en log precios relativos de los alimentos perecederos, v el ajuste anual
de este segmenta de alimentes aumento entre junio (31,2%) y septiembre (35,5%). Lo
anterior habria estado asociado con chogues tanto internos como externos, entre los que
se destaca el blogueo vial de mediados del afio pasado v la invasion de Rusia a Ucrania.

De acuerdo con el informe de politica monetaria del Banco de la Republica, se espera
una indexacion a tasas de inflacion mas altas para los proximos dos afiog, agl como
mayores ajustes de costos laborales v unas expectativas de inflacion de corto y medianc
plazos también mas elevadas. Por otro lado, teniendo en cuenta 1as sorpresas positivas
del comportamiento de la demanda interna y del crecimiento, la brecha del producto se
revis® al alza (permanencia de excescs de demandal, lo que implica que la inflacion al
consumidor en Colombia estaria sometida a mayeres presiones de demanda y de
indexacicn, sumado estg, a los efectos que trasra consigo la aprobacion de la reforma
tributaria, el aumento en los precios de los combustibles y el alza en los aranceles, que
se configura dentro de una muy posible propuesta de reforma arancelaria. No obstante,
estas presiones deberian desvanecerse poco a poco en la medida en que los factores
que han impulsada el alte crecimiento del consumo interno pierdan fuerza y este retome
una senda mas sostenible en el largo plazo.



4. DTF y oferta en unidades de vivienda

VIS en Antioquia

Escenarios de corto plazo de la oferta de vivienda VIS en Antioquia en unidades ante
el potencial comportamiento de la DTF
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Fuente: Elaboracién propia
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DTF y oferta de vivienda VIS en Antioguia en unidades

(proyecciones

de desempefio en el corto plazo)

Oferta VIS Oferta VIS Oferta VIS
Potencial Pesimista Optimista

Noviembre

Diciembre 7.912 7.482 8.127
Enero 7.905 7.467 8.123
7.801 7.259 8.071
7.814 7.286 8.078
7.875 7.409 8.109
7.848 7.354 8.095
7.889 7.436 8.115

Fuente: Elaboracién propia
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en Antioquia

Escenarios de corto plazo de la venta de vivienda VIS en Antioquia en unidades ante
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Fuente: Elaboracién propia
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DTF y venta de vivienda VIS en Antioquia en unidades
(proyecciones de desempefio en el corto plazo)

Ventas VIS  Ventas VIS  Ventas VIS
Potencial Optimista Pesimista

Noviembre

Diciembre 1.123 1.063 1.154
Enero 1.122 1.061 1.163
1.108 1.031 1.146
1.110 1.035 1.147
1.118 1.053 1.151
1.114 1.045 1.149
1.120 1.056 1.162

Fuente: Elaboracién propia
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La informacién aqui presentada es de caracter informativo e ilustrativo, por lo que no deberd interpretarse como una asesoria, recomendacién o sugerencia por parte del Instituto para el Desarrollo de Antioquia IDEA para la toma de decisiones
de inversién o la realizacion de cualquier tipo de transacciones o negocios. La informacién y proyecciones mencionadas no deben ser tomadas como una garantia para proyecciones o resultados futuros. Cualquier cambio en las circunstancias
actuales puede llegar a afectar la validez de la informacién o de las conclusiones presentadas. El uso de la informacién suministrada es de exclusiva responsabilidad del usuario.

El Instituto para el Desarrollo de Antioquia IDEA no se hace responsable por las decisiones que sean tomadas con base en la informacién aqui presentada, ni por sus efectos o consecuencias. Los valores, tasas de interés, cifras y demds datos
que alli se encuentren son puramente informativos y no constituyen una oferta, ni una demanda en firme, para la realizacién de transacciones. En todo caso, el contenido de la presente comunicacién o mensaje no constituye una recomendacion
profesional para realizar inversiones en los términos del articulo 2.40.1.1.2 del Decreto 2555 de 2010 o las normas que lo modifiquen, sustituyan o complementen.
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