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RESOLUCION DE JUNTA DiRecTiva_ 0 0.1

Por medio de la cual se simplifica y unifica la Politica General del Programa de Vivienda para
los Servidores Publicos del Instituto para el Desarrollo de Antioquia y se derogan las
resoluciones que actualmente lo regulan

2

La Junta Directiva del Instituto para el Desarrollo de Antioquia (en adelante el IDEA), en uso
de las atribuciones legales, el Decreto 1083 de 2015 y en especial las conferidas por la
resolucion de Junta Directiva 006 de 2014 Y,

CONSIDERANDO

Que la Junta Directiva del IDEA, es el maximo érgano de Administracion y Direccion y tiene
-entre sus funciones “Formular a iniciativa propia o de la Administracion del IDEA, las politicas
generales del instituto dentro de su objeto y los planes y Programas que deben incorporarse
al plan de desarrolio del Departamento, aprobarias, hacer seguimiento y evaluacion a las
misma”.

Que desde la decada de los afios 70 y en en marco de |la enunciada funcién, se disefid y
se ha implementado el Programa de Vivienda para los Servidores Ptblicos del IDEA (en
adelante el Programa).

Que el Programa se desarrolla y monitorea como parte de las disposiciones internas
relacionadas con el Bienestar Social de los empleados y hace parte de |a estrategia de Calidad
de Vida Laboral que busca dar respuesta a las necesidades de proteccién del empleado y de
su familia, motivando a la vez el compromiso y buen desempefio de los empleados.

Que como resultado de multiples actualizaciones y revisiones a lo largo de los afios, el
Programa cuenta con un conjunto de normas que no se encuentran unificadas en un solo acto
administrativo y que dificultan su comprension y aplicacién.

Que la racionalizacién y simplificacién de las normas, es una de las principales herramientas
para asegurar la eficiencia econémica y social del sistema legal y para afianzar la seguridad
juridica. -

Que con el objetivo de racionalizar la normativa que rige el Programa y contar con un
instrumento jurfdico adaptado a las nuevas dinamicas y necesidades institucionales, se hace
necesaria la expedicion de la presente resolucién, cuyo contenido fue discutido y aprobado en
las sesiones de Junta Directiva llevadas a cabo los dias 30 de mayo y 27 de junio de 2025,
segun consta respectivamente en las actas N° 8 y N° 10 de 2025.
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En mérito de lo expuesto, la Junta Directiva del IDEA,

RESUELVE

CAPITULO |
PRINCIPIOS RECTORES

Articulo 1. El Programa se sujetara y velara por el cabal cumplimiento de los principios
rectores consagrados en la Constitucién Politica de Colombia, en especial a los contenidos en
su articulo 209 y desarrollados en las Leyes 489 de 1998 y 1437 de 2011, especificamente los
siguientes: Principios de vida y vivienda digna, debido proceso, favorabilidad, eficiencia,
lealtad procesal, confianza legitima, confidencialidad, colaboracién y coordinacion.

CAPITULO I
FILOSOFIA, OBJETIVO, BENEFICIARIOS Y AMBITO TERRITORIAL

Articulo 2. Filosofia. El Programa responde al derecho constitucional a tener una vivienda
digna (articulo 51 Constitucién Politica de Colombia).

Articulo 3. Objeto. El Programa es una iniciativa de bienestar social y tiene como objeto
facilitar a los servidores publicos del IDEA el acceso a una vivienda digna y mejorar su calidad
de vida y la de su ntcleo familiar.

Articulo 4. Beneficiarios. Tendran derecho a los beneficios del Programa los servidores
publicos del IDEA.

Articulo 5. Ambito Territorial. Cuando el crédito esté destinado a una primera vivienda,
nueva o usada, la vivienda debera estar ubicada en el Departamento de Antioquia. En los
casos en los que el crédito esté destinado a una segunda vivienda nueva o usada, ésta podra
ubicarse por fuera del Departamento de Antioquia y en todos los casos dentro del Territorio
Nacional.
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CAPITULO Il
RECURSOS, ADMINISTRACION, SEGUIMIENTO Y CONTROL

Articulo 6. Apropiacion y fuentes de recursos del Programa. El Programa contara con
recursos que deberan ser apropiados con destinacion especifica en el presupuesto del IDEA,
en cada vigencia. Los recursos de este presupuesto podran provenir de las siguientes fuentes:

1. Las cuotas de amortizaciéon que abonen beneficiarios o deudores por cualquier concepto.

2. Los rendimientos financieros que generan las cuentas que tiene el Fondo Especial donde
se administran los recursos del Programa.

3. Las donaciones que se hagan al IDEA, con destino al Programa.

4. La enajenacion de bienes inmuebles que adquiera el IDEA, como parte de pago © en
dacién en pago,' o adjudicados en remate como resultado de los procesos ejecutivos
adelantados contra deudores morosos del Programa.

5. Los demas recursos que el IDEA, en su momento, destine para tal fin.

Paragrafo 1. Los ingresos del Programa no podran destinarse a fines distintos de los
sefalados en la presente resolucidn. Los ingresos del Programa seran lievados al fondo
especial, denominado "Fondo Especial para la administracién y pago de los recursos
destinados al Programa de Vivienda”, de acuerdo con las normas fiscales y presupuestales
existentes, de manera gue permita un manejo adecuado de las adjudicaciones en curso.

Paragrafo 2. El Programa depende de la disponibilidad de recursos financieros para llevar a
cabo sus objetivos, por lo que para su cabal funcionamiento queda supeditado a la existencia
de dichos recursos.

Articulo 7. Administracién del Fondo. Los recursos del Programa seran administrados en
el Fondo Especial a que se refiera la presente resolucion, por la Direccion de Convenios y
Cooperacion. El funcionamiento del Fondo serd reglamentado mediante acto administrativo
por el Gerente General del IDEA.

Articulo 8. Seguimiento y Control. El seguimiento y control de los recursos que se ejecutan
a traves del Fondo Especial sera responsabilidad del Comité del Programa, con base en los
informes trimestrales que envie la Direccion de Convenios y Cooperacion dentro de la semana
siguiente al cierre de cada trimestre del afio. Adicionalmente, |a citada direccion debera
elaborar y presentar informes anuales consolidados dentro de la segunda semana del mes de
enero de cada vigencia.

Cuando el Comité de Vivienda requiera informacion adicional, la Direcciéon de Convenios y
Cooperacion la presentara en los términos solicitados.
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CAPITULO IV
ORIENTACION Y ADMINISTRACION

Articulo 9. Orientaciones de la Politica. Estara a cargo de la Junta Directiva del IDEA, por
ser la instancia competente para dar los lineamientos y claridades que se requieran en la
gjecucion de la Politica del Programa.

Articulo 10. Administracion del Programa. El Programa sera administrado por el Comité del
Programa, el cual estara conformado por:

1. El/la Gerente General del IDEA o su delegado quien lo presidira

2. El Secretario General, en su ausencia, el Director Juridico del IDEA

3. El Gerente Financiero

4. E] Director de Talento Humano, quien actuara como secretario técnico del Comite, sin voto,
pero con derecho a voz.

Paragrafo. A las sesiones del Comité del Programa podra sera invitado el Jefe de la Oficina
de Contro! Interno o quien éste designe, con voz, pero sin voto.

Articulo 11. Funciones del Comité del Programa. El Comité del Programa, tendra las
siguientes funciones:

1. Velar por el cumplimiento de la politica establecida en la presente resolucion y por el
funcionamiento adecuadc del Programa.

2. Verificar que las solicitudes elevadas cumplan con los requisitos contemplados en la
presente resolucién y en las reglamentaciones correspondientes.

3. Analizar, evaluar y aprobar o negar, las solicitudes de crédito presentadas por [os
beneficiarios del Programa y sustentar su decision.

4. Elevar a la Junta Directiva las recomendaciones que considere pertinentes con el fin de
mejorar la reglamentacion e implementacion del Programa y de su politica.

5. Solicitar al area encargada a través de su secretario técnico, las visitas tfecnicas
necesarias para la construccion, mejoramiento de vivienda (reformas, reparaciones y/o
ampliaciones), las cuales deberan tramitarse conforme el procedimiento de cada
modalidad de préstamo.

6. Decidir sobre las siguientes u otras acciones asociadas al otorgamiento de creditos y dar
respuesta al solicitante, a través del secretario técnico:

Sustitucion o modificacién de garantia hipotecaria.

Periodos de gracia, refinanciacién o reestructuracion.

Concesiodn de prorrogas.

Autorizacion para la afectacion o desafectacion de la propiedad por los motivos
contemplados en la normatividad Colombiana, asi como las correcciones de area.
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e. Acuerdos de pago, siempre y cuando el cobro no se encuentre bajo la competencia
de un juez,

f.  Disminucién hasta del 25% de la liquidacion y abono de las cesantias al Programa
para destinarlos a educacién, de acuerdo con la ley, siempre y cuando el servidor
solo tenga un crédito vigente del Programa.

g. Redistribucion del porcentaje de cesantias, cuando el servidor posee dos créditos
del Programa.

h. Cambio de domicilio en primera vivienda antes del término previstc en la presente
resolucion.

7. Adoptar las demas medidas necesarias para el correcto y eficaz funcionamiento del
Programa.

Paragrafo. Cuando se considere necesario, los servidores publicos del IDEA, prestaran
asesoria y acompanamiento al Comité del Programa para la aprobacién de aquellos aspectos
que se estimen pertinentes.

Articulo 12. Sesiones. E| Comité del Programa se reunira ordinariamente como minimo dos
(2) veces al afio, previa citacién efectuada por el secretario técnico del Comité, o de forma
extraordinaria cuando sea solicitado por el presidente, a través del secretario técnico. Sus
reuniones pueden ser presenciales o a través de otros mecanismos para la toma de
decisiones. El objetivo de las sesiones sera, entre otros, el de analizar los avances del
Programa y acordar el alcance de las respuestas a las solicitudes elevadas por los servidores
del IDEA o por la administracion.

Las sesiones del Comité del Programa constaran en acta suscrita por el presidente o su
delegado y el secretario técnico. :

Articulo 13. Quérum decisorio y deliberatorio del Comité del Programa. Para sesionar y
deliberar se requiere de la presencia de la totalidad de los miembros que integran el comité.

Paragrafo: En caso de que alguno de los miembros del Comité de! Programa presente una
solicitud de crédito debera abstenerse de participar en la sesidn o las sesiones en las que se
estudie dicha solicitud. En consecuencia, el secretario del Comité designara un miembro ad

hoc para la sesién o sesiones, con el fin de garantizar que el nimero de integrantes del Comité
sea impar. .

Articulo 14. Funciones del Secretario Técnico del Programa., El secretario técnico tendra
las siguientes funciones en el proceso de originacidn y administraciéon de cada uno de los
creditos del Programa, de acuerdo con las autorizaciones impartidas por el Comité:

1. Velar por el cumplimiento de la presente resolucién y ejecutar las directrices, emanadas
por parte del Comité.

2. Divuigar internamente los requisitos y las condiciones establecidas en la presente
resolucian.
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3. Divulgar el cronograma de la convocatoria para las adjudicaciones de los préstamos del
Programa con previa autorizacion del Comite.

4. Convocar a las sesiones del Comité y levantar las respectivas actas.

5. Solicitar la realizacién de las visitas necesarias de acuerdo con la modalidad de credito
aprobado por el Comité y verificar que los informes de éstas estén acorde con dicha
modalidad.

6. Remitir los avaltios entregados por los servidores, previo a la suscripcion del contrato de
mutuo entre el IDEA y el respectivo beneficiario del crédito, para que sea revisado por el
servidor seleccionado que apoyara dicha labor.

7. Programar las visitas a los inmuebles objeto del programa con el fin de constatar |la correcta
destinacién de los recursos del crédito y el uso que se le esta dando a los inmuebles.
Dichas visitas deberan efectuarse al afio siguiente de la suscripcidn del contrato de mutuo
y por lo menos cada dos afios. Las visitas serdn responsabilidad del personal de la
Direccion de Talento Humano del IDEA quien podra contar con el apoyo de personal de
otras dependencias. Quienes participen en estas visitas, tendran la obligacion de informar
al Comité, si evidencian un uso indebido de los recursos del credito.

8. Solicitar de manera periddica a la Direccion de Convenios y Cooperacion, informes sobre
la ejecucion de los recursos del fondo especial del Programa y presentarlo al Comite, asf
como los demds informes que le sean requeridos.

9. Administrar la cartera del Programa y generar informes mensuales de la misma con destino
a la Direccién de Convenios y Cooperacion.

10. Crear y mantener expedientes de cada uno de los créditos solicitados, donde deberan
reposar cronolégicamente todos los documentos que se generen dentro del tramite.

11. Adelantar los tramites necesarios para la cancelacion de la garantia hipotecaria cuando se
cancele totalmente el crédito.

12. Gestionar las PQRSD (peticiones, quejas, reclamos, sugerencias y denuncias)
presentadas.

CAPITULOV
MODALIDAD DE LOS PRESTAMOS
Articulo 15. Modalidades de Préstamos del Pregrama. Las modalidades de crédito son:

1. Adquisicidn de vivienda:

a) Compra de primera o segunda vivienda nueva o usada

b) Cambio de primera o segunda vivienda, nueva o usada

c) Opcion de compra en contrato de leasing habitacional
2. Cancelacién total o parcial de las obligaciones hipotecarias.

3. Construccion de vivienda en lote, aire o terraza. :
4. Mejoramiento de vivienda (Reformas, reparaciones y/o ampliaciones).
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Las citadas modalidades de crédito del Programa deberan ser entendidas de acuerdo con las
definiciones establecidas en la presente politica.

Todas las modalidades del Programa podran ser para primera o segunda vivienda del servidor,
o de su coényuge o compafiero (a) permanente.

A continuacion, se detallan las condiciones especificas segun la modalidad de crédito.
15.1. Adquisicion de vivienda

15.1.1. Compra de primera o segunda vivienda, nueva o usada
Primera Vivienda '

El credito habra de ser utilizado para la adquisicion del primer inmueble del servidor, de su
conyuge o comparfero (a) permanente, el cual deberan destinar exclusivamente para su
vivienda y la de su grupo familiar, por lo menos durante la mitad del plazo otorgado en el
crédito aprobado. Desde el Comité del Programa se estableceran mecanismos de control para
verificar el cumplimiento de esta condicién y en caso de establecerse una situacién de
incumplimiento injustificado, podran aplicarse las sanciones contempladas en el contrato de
mutuo.

Si se presenta alguna situacion excepcional que implique [a necesidad de los beneficiaros de
cambiar de domicilio, antes del cumplimiento del plazo minimo de permanencia, el servidor
debera elevar solicitud por escrito al Comité de Vivienda, pidiendo la autorizacién para el
cambio, con la debida justificacion y soportes.

En caso de que sea aprobada la solicitud y el cambio de domicilio incluya la necesidad de
vender el inmueble antes del plazo estipulado, el funcionario deberé constituir una hipoteca de
primer grado, abierta y sin limite de cuantia sobre el nuevoc inmueble que adquiera o sobre
otro que cumpla con las condiciones necesarias y respalde eficaz y suficientemente el saldo
del crédito para lo cual se hara el respectivo analisis por las dependencias competentes.

Al momento de aplicar a un crédito para la modalidad de compra de primera vivienda, no
podran tener ninglin-otro tipo de bien inmueble registrado a su nombre en calidad efectiva de
propietarios.

Segunda Vivienda

El crédito habra de ser utilizado para la adquisicién del segundo inmueble del servidor, de su
conyuge o compafiero (a) permanente, con la finalidad de mejorar su calidad de vida, por lo
que, al momento de aplicar a un crédito para la modalidad de compra de segunda vivienda,
éste o su conyuge o comparfiero (a) permanente podran tener un solo bien inmueble registrado
a sus nombres en calidad efectiva de propietarics con el 100% de la participacion o que la
sumatoria de ambos sobre un inmueble sea el 100%.
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En caso de que la vivienda esté ubicada fuera del Departamento de Antioquia, los costos y
gastos de visitas técnicas u otro desplazamiento que se considere necesario realizar, seran
por cuenta del beneficiario.

Condiciones comunes a la compra de primera y segunda vivienda:

Bajo la modalidad de adquisicién de primera y segunda vivienda el Programa podra prestar
hasta el 100% del valor total del inmueble. No obstante, en cada caso se determinara el
porcentaje y/o monto del crédito de conformidad con la cuantia maxima autorizada para el
servidor correspondiente, en atencién a los criterios establecidos en la presente resolucion.

Cuando el inmueble que se pretenda adquirir se encuentre gravado con una hipoteca, ello no
constituird impedimento para el otorgamiento del crédito del Programa, siempre que con el
valor del préstamo se cancele dicho gravamen. En consecuencia, en lo posible, el
adjudicatario debera adquirir el inmueble en la misma escritura en la que se cancele la
hipoteca.

Si el bien objeto de compra se encontrare afectado por una hipoteca de mayor extension, se
aceptara la cancelacién que de manera parcial desafecte los bienes inmuebles objeto de
compra.

Para esta modalidad de crédito, se autoriza la compra sobre planos, siempre y cuando el
proyecto cuente con las licencias de construccion y sus demas constitutivos, el permiso de
venta, la escritura del régimen de propiedad horizontal, certificado de tradicion y libertad del o
de los inmuebles a adquirir, debidamente registrados; requisitos que deben cumplirse dentro
del plazo que se otorga para la entrega de los documentos, para el inicio del estudio de titulos
y legalizacion del crédito autorizado. Adicionalmente, la escrituracion y entrega del bien debera
ser antes del plazo otorgado en el Reglamento Interno del Programa para la legalizacion del
crédito. )

Para respaldar el crédito, debera constituirse garantia real consistente en una hipoteca abierta
sin limite de cuantia y de primer grado, la cual debera estar formalizada antes del desembolso
del crédito. Ademas, debera suscribirse un pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor
del IDEA.

Bajo esta modalidad de crédito el beneficiario del crédito podra comprarle a su ex cényuge o
ex compafiero(a) permanente, siempre y cuando se aporte el Registro Civil de Nacimiento con
notas marginales, donde aparezca la anotacién de divorcio, cesacion de los efectos civiles del
matrimonio religioso, o cesacion de la union marital de hecho, asi como la disolucién y
liguidacién de la sociedad conyugal o de la sociedad patrimonial, situaciones que deben
haberse materializado con dos (2) afios de anterioridad a [a fecha de la compra.
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15.1.2. Cambio de primera o segunda vivienda nueva o usada

Los servidores que posean vivienda a su nombre o su cényuge o comparfiero {a) permanente,
en calidad de propietarios, podran acceder a esta modalidad de crédito con el objeto de
venderla y comprar una vivienda mejor.

Sera un requisito indispensable para la aprobacion del crédito, que se demuestre que la
titularidad del dominio de la vivienda que se pretende vender es de mas de cinco (5) afios y
gue [a propiedad que se va a adquirir es mejor que la vivienda que poseen y que pretenden
cambiar, lo cual se verificard mediante el informe técnico efectuado por el profesional
designado para la visita técnica y la revision de los avallios de ambos inmuebles, los cuales
deberan ser aportados por el beneficiario y ser emitidos por un avaluador que se encuentre
registrado en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA). Adicionalmente, el IDEA realizara el
estudio de titulos respectivo al inmueble que se va a adquirir.

En casos excepcionales la titularidad del dominio de la vivienda que se pretende vender puede
ser de por lo menos tres (3) afios y la excepcion sera autorizada por el Comité de Vivienda.

Una vez emitido el informe técnico y aprobados los avallos, en el tiempo que defina el
Reglamento Interno del Programa, el servidor debera efectuar la venta del inmueble que
pretende cambiar y la compra del nuevo inmueble.

En caso de que el inmueble que se pretende cambiar haya sido adquirido con un crédito para
compra de vivienda en el IDEA, y en consecuencia se encuentre hipotecado a favor de éste,
dicho crédito debera estar cancelado en mas de un 70% al momento de realizar la solicitud de
compra para cambio de vivienda.

Una vez efectuada la venta, el servidor debera cancelar la totalidad del crédito realizado para
la compra de dicha vivienda y proceder a levantar el respectivo gravamen.

Constituida [a nueva hipoteca sobre el bien inmueble que se adquiere bajo esta modalidad de
credito, el IDEA procedera con el desembolso del crédito directamente a la parte vendedora.

Si el inmueble a adquirir se encuentra gravado con una hipoteca, ésta debera ser cancelada
con los recursos del crédito. En consecuencia, en lo posible, el adjudicatario debera adquirir
el inmueble en la misma escritura en la que se cancele [a hipoteca.

Bajo esta modalidad de crédito, el Programa podra otorgar como monto maximo hasta el 100%
del valor correspondiente a la diferencia entre el valor de venta del inmueble anterior y el valor
de compra del nuevo inmueble. No obstante, si dicha diferencia excede el monto al que tiene
derecho el servidor, conforme a los Iimites establecidos en la presente resolucidn, el valor del
credito se ajustara a la cuantia maxima permitida segun lo dispuesto en este documento.
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Para efectos de la presente politica, se podra acceder a esta modalidad cuando el cambio
mejore las condiciones de habitabilidad, seguridad, espacio, ubicacion o servicios, entre ellas,
las siguientes:

- Mejora en condiciones estructurales y/o de materiales de la vivienda.

- Acceso a mejores servicios publicos y de saneamiento basico.

- Aumento en el espacio, mayor numero de habitaciones, bafos o area social. Mejor
distribucién de los espacios para evitar hacinamiento.

- Obtencidn de un entorno mas seguro, con mejor acceso a servicios de salud,
educacion, transporte, entre otros. Inclusién en zonas urbanizadas o de renovacion
urbana que mejore las condiciones de desarrollo.

- Mejora de condiciones para personas con movilidad reducida, adultos mayores o nifios.

El analisis de la situacién debe quedar en el informe que realiza la Direccion de Talento
Humano y sera avalado por el Comité de Vivienda.

15.1.3. Opcidn de compra en el contrato de leasing habitacional.

Para acceder a esta modalidad de crédito, sera necesario que la opcién de compra en leasing
habitacional pueda ser ejercida de manera exclusiva por el servidor pUblico, su conyuge o
compafero (a) permanente.

Bajo esta modalidad de crédito, el Programa, podra otorgar como monto maximo hasta el
100% del valor pendiente en el contrato de ieasing habitacional, incluida ia opcion de compra.
No obstante, si dicho valor excede el monto al que tiene derecho el servidor conforme a las
cuantias establecidas en la presente resolucion, el crédito se ajustard al valor maximo
permitido segun lo dispuesto en esta poiitica.

£n todo caso, debera constituirse a favor del IDEA, una hipoteca abierta sin limite de cuantia
de primer grado del inmueble sobre el que se ejercera la opcion de compra. Asimismo, se
debera suscribir un pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor del Instituto.

Con el fin de que se constituya la hipoteca abierta sin limite de cuantia de primer grado a favor
del IDEA, se otorgara un plazo que se establecera en el Reglamento Interno del Programa y
que se contara a partir de la suscripcién del pagaré en blanco por el servidor y su conyuge o
compafiero (a) permanente. Es de anotar que, en este evento, el gravamen real a favor del
IDEA debe ser constituido por quien aparezca como propietario inscrito.

15,2. Cancelacion total o parcial de obligaciones hipotecarias

Para acceder a esta modalidad de crédito, sera necesario que el inmueble sobre el cual recae
la hipoteca que se pretende cancelar sea en un 100%, en calidad de propietarios, del servidor,
su conyuge o compariero (@) permanente. El crédito otorgado no podra ser utilizado para
cancelar cualquier otro gravamen que pese en otra propiedad diferente a la de estos.
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Bajo esta modalidad de crédito, el Programa, podra otorgar como monto maximo hasta el
100% del valor total de la deuda garantizada con la hipoteca. No obstante, si dicho valor
excede el monto al que tiene derecho el servidor conforme a las cuantias establecidas en la
presente resolucion, el crédito se ajustara al valor maximo permitido segun lo dispuesto en
este documento.

En todo caso, debera constituirse a favor del IDEA, una hipoteca abierta sin limite de cuantia
de primer grado sobre el inmueble. Asimismo, se debera suscribir un pagaré en blanco con
carta de instrucciones a favor del Instituto.

Con el fin de que se constituya la hipoteca abierta sin limite de cuantia de primer grado a favor
del IDEA, se otorgara un plazo que se establecera en el Reglamento Interno del Programa y
que se contara a partir de la suscripcion del pagaré en blanco por el servidor y su cényuge o
compafiero (a) permanente. Es de ‘anotar que, en este evento, el gravamen real a favor del
IDEA debe ser constituido por quien aparezca como propietario inscrito.

15.3. Construccién de Vivienda en lote, aire o terraza.

Para acceder a esta modalidad de crédito, sera necesario que el lote, aire o terraza en el cual
se efectuara la construccion, sea del servidor, su cényuge o compariero (a) permanente, en
calidad de propietario. Ademas, debera estar sometido al régimen de propiedad horizontal,
cuando apligue, contar con los permisos de construccion emitidos por la autoridad competente
para ello y permita al adjudicatario del crédito, garantizarlo mediante la constitucion de la
respectiva hipoteca. Al lote, aire o terraza donde se pretenda construir se le realizara el
respectivo estudio de titulos por parte del IDEA.

Se entiende como construccion de vivienda, aquellas obras destinadas a edificar un inmueble
nuevo sobre un lote, aire o terraza debidamente desenglobados, que cuente con matricula
inmobiliaria independiente, con destinacién a vivienda, para el caso de la presente resolucion.

Bajo esta modalidad de crédito, el Programa, podra otorgar como monto maximo hasta el
100% del valor total del presupuesto de obra, el cual debera estar debidamente especificado
y anexado al contrato de construccion suscrito con el arquitecto, ingeniero, tecndlogo o
constructor practico matricutado. No obstante, si dicho valor excede el monto al que tiene
derecho el servidor, conforme a las cuantias de los créditos establecidas en la presente
resolucién, el crédito se ajustara al valor maximo permitido segin lo dispuesto en este
documento.

Con el fin de garantizar el crédito, debera constituirse una hipoteca abierta sin Iimite de cuantia
de primer grado a favor del IDEA, sobre el lote, aire o terraza, asf como suscribirse un pagaré
en blanco con carta de instrucciones.

El valor de los préstamos en esta modalidad de construccién se desembolsara en dos (2)
cuotas iguales, asi:
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1. La primera, cuando se encuentre registrada la escritura publica mediante la cual se
constituye la hipoteca abierta sin limite de cuantia y de primer grado a favor del IDEA.
2, La segunda, cuando se compruebe la inversion del 80% del valor desembolsado en la
primera cuota, mediante informe suscrito por el Ingeniero, arquitecto o profesional de la
construccion que adelante la obra, con su tarjeta o matricula profesional vigente.

15.4. Mejoramiento de vivienda {reformas, reparaciones y/o ampliaciones)

Los servidores podran acceder a esta modalidad de crédito para efectuar reformas,
reparaciones y/o ampliaciones que requiera la vivienda que tengan a su nombre, o a nombre
de su cényuge o compafiero (a) permanente. Adicionalmente, se realizara estudic de titulos
por parte del IDEA, para determinar que el inmueble esté saneado juridicamente.

Se considera como reparaciones o reformas aquellas obras destinadas a la ampliacion,
restauracién o mejoramiento de una vivienda ya existente.

Bajo esta modalidad de crédito, el Programa podré otorgar un préstamo cuyo valor maximo
sera de ciento veinte (120) salarios minimos mensuales legales vigentes (SMMLV) y valor
minimo de cuarenta (40) salarios minimos mensuales legales vigentes (SMMLV), siempre y
cuando el monto solicitado no supere el setenta por ciento (70%) del valor comercial de!
inmueble a reformar.

El desembolso del crédito para esta modalidad de reforma se realizard en dos (2) cuotas
iguales, de la siguiente manera:

1. La primera, cuando se encuenire registrada la escritura publica mediante la cual se
constituye ia hipoteca abierta sin Iimite de cuantia y de primer grado sobre el inmueble que
se pretende reformar, reparar y/o mejorar, en caso de que no esté hipotecado al IDEA. Si
el inmueble se encuentra hipotecado al IDEA y el gravamen respaida suficientemente el
crédito, el desembolso se hara una vez suscrito el contrato de mutuo y el pagare en blanco.

2. La segunda, cuando se compruebe la inversién del 80% del valor desembolsado en la
primera cuota, mediante informe suscrito por el Ingeniero, arquitecto o profesional de la
construcciéon que adelante la obra, con su tarjeta o matricula profesional vigente.

Articulo 16. Novedades en los tramites. En cualquier tiempo y en cualquiera de las
modalidades de crédito, pueden presentarse, entre otras, las siguientes novedades:

a) Sustitucién o modificacién de garantia hipotecaria.

b) Periodos de gracia, refinanciacién o reestructuracion.

c) Conceder prérrogas durante el tramite para la legalizacion del crédito.

d) Autorizacion para cancelar la afectacion a vivienda familiar, correcciones de area,
constitucién de afectaciones al inmueble (que sacan el bien del comercio, pero no
impiden ejecutar al acreedor hipotecario), fideicomiso civil, testamento, entre otras
figuras.

&) Acuerdos de pago.
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f) Disminucién hasta del 25% de la liquidacién y abono de las cesantias al Programa para
destinarlos a educacion, de acuerdo con la ley.
g) Cambio de domicilio en primera vivienda antes del término previsto en la presente
resolucién, : ‘

0012-95

Para el tramite de las citadas novedades y las demas que pudieran presentarse, el secretario
técnico del Comité recibira la solicitud y llevara el analisis de la novedad al Comité del
Programa para la respectiva decision.

CAPITULO VI

MONTOS, TASAS DE INTERES, SEGUROS, PLAZOS DE AMORTIZACIONES,
DESEMBOLSO Y ABONOS A CAPITAL

Articulo 17. Rangos salariales, Montos, Tasas de Interés y Plazos. Los montos de los
préstamos, la tasa de interés anual diferencial y los plazos, de acuerdo con los niveles y rangos
salariales, son los siguientes:

17.1. Crédito para adquisicion de vivienda en cualquiera de sus modalidades, pago de
obligaciones hipotecariag y construccion de vivienda en lote, aire o terraza.

SALAGALES | wveLEs | JASA. | MOMTOMAXMO | paze
Hasta 2,35 SMMLYV Asistencial 3,00% E.A. Hasta 230 SMMLV 30 afios
hMaé:;adgﬁ'gﬁﬂfn“ﬂ{‘/’_"-V Asstencial | 3,00%EA. | Hasta280 SMMLV | 30afios
hMaistadg,gE; oy | Profesional | 3,00%EA | Hasta320 SMMLV | 20 afios
waistad?gbognﬁmhl._ﬂ\lfv Profesional ‘ 3,00% E.A. I-iasta 360 SMMLV 20 anos
was :gg(?gm:\-n\ll_v Phedtvo- | 300% EA. | Hasta 390 SMMLV | 15 afios
Mas adizg,bOOOSSI\TI\TLL\Y Orective- 3,00%E.A | Hasta420 SMMLV | 15 afios
Mas de 12.00 Orectvo- | 300%EA. | Hasta520 SMMLV | 15 afios
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Para la modalidad de cancelacién total o parcial de las obligaciones hipotecarias o para la
opcién de compra en leasing habitacional, el valor maximo sera el correspondiente al definido
en la tabla anterior, segun la asignacién salarial del servidor, salvo que el monto de la
obligacion sea inferior, caso en el cual el valor del crédito sera este altimo.

17.2. Crédito para mejoramiento de vivienda (reformas, reparaciones y/o ampliaciones):

TASA : PLAZO
BENEFICIARIOS INTERES MONTO DEL CREDITO
Todos los servidores 3,00% E.A. Entre 40 y 120 SMMLV 15 afios

Para la modalidad de mejoramiento de vivienda (reformas, reparaciones y/o ampliaciones) el
valor solicitado no podra exceder el setenta por ciento (70%) del valor comercial del inmueble
a reformar, reparar y/ 0 ampliar.

Paragrafo 1. Al valor del préstamo se le podra adicionar dos punto cinco por ciento (2.5%)
calculado sobre el valor de! crédito otorgado, para sus gastos notariales, rentas y de registro,
para lo cual el beneficiario informara si hara uso de dicho valor, el cual se entregara a este
una vez presente el documento de liquidacion de gastos notariales y de registro ante la
Direccién de Talento Humano. En materia de impuesto de registro se aplicaran las normas
que se encuentren vigentes. Si los gastos mencionados son inferiores al 2.5% del crédito, se
desembolsara conforme al documento de liquidacion. El servidor presentaréa los soportes del
pago ante la Direccién de Talento Humano.

Paragrafo 2. El monto del crédito quedara condicionado a la capacidad de pago y deduccion
de némina del servidor al momento de la solicitud y desembolso del crédito, por tanto, al
efectuar el respectivo andlisis debera proyectarse una simulacion gue incluya las deducciones
de todos los conceptos que se descuentan al servidor, asi como del valor de la cuota del
crédito y el valor resultante no podra ser en ningun caso inferior al cincuenta por ciento (50%)
del valor neto de su salario.

Teniendo en cuenta lo anterior, se considerara que el servidor tiene capacidad de pago y
deduccion de ndmina, cuando una vez efectuadas las deducciones totales, incluidas las de
ley, las voluntarias, las relacionadas en otros creditos y las ordenadas por autoridad
competente, la suma resultante en ningln caso es inferior al cincuenta por ciento (50%) del
valor neto de su salario.

El Director de Talento Humano sera el encargado de verificar dicha capacidad a través del
informe que elabore con destino al Comité del Programa para la toma de la decisién.

La citada verificacion se hara tanto al momento de eIeVar la solicitud del crédito como al
momento del desembolse.
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Articulo 18. Amortizaciéon de la Deuda de los Préstamos del Programa. Los créditos
otorgados con destino a las diferentes' modalidades de que trata la presente resolucion se
pagaran con el sistema de amortizacién gradual, mediante cuota quincenal para servidores y
mensual para exservidores, en los plazos sefialados en el articulo 17 de la presente resolucion.

Paragrafo: El Programa no contempla capitalizacion de intereses, y acepta el prepago de las
obligaciones contraidas.

Articulo 19. Liquidacién del crédito: Se hara proyectada al plazo maximo establecido en
esta resolucion. Desde la primera cuota se hara amortizacion a capital. Los intereses se
aplicaran desde la fecha de legalizacion de préstamo con base en los montos y tasas que se
fijan en el articulo 17 de esta resolucion,

Articulo 20, Intereses de Mora. Por cada mes o fracciéon de mes en mora respecto de las
cuotas del crédito, se causaran intereses moratorios a la maxima tasa permitida y certificada
por la Superintendencia Financiera de Colombia, vigente para cada periodo en que se incurra
en mora. Lo anterior, se aplicara sin perjuicio de las disposiciones relativas a las causales de
terminacién del contrato y a la aceleracion del cobro previstas en el mismo.

Articulo 21. Seguros. E| IDEA tomard, a nombre de los beneficiarios, pdlizas con compafias
de seguros legalmente autorizadas en Colombia, que incluyan: i) un seguro de vida por el valor
total del préstamo, destinado a garantizar el pago de la deuda en caso de fallecimiento del
beneficiario, i) un seguro contra incendio, cuyo valor asegurado correspondera al valor
comercial del inmueble, sin que en ninguln caso sea inferior al valor del crédito otorgado v, iii)
un seguro de desempleo que cubrird a los beneficiarios del Programa que se desvinculen del
IDEA, mediante una inclusidén que realizara la entidad, una vez se presente dicha situacion y
ésta sea debidamente notificada por la Direcciéon de Talento Humano a la Gerencia
Administrativa. '

Dichos seguros deberan mantenerse vigentes mientras la deuda no haya sido cancelada en
su totalidad. '

El IDEA, sera el beneficiario de dichas pdlizas, y, en caso de ocurrencia de algunoc de los
riesgos amparados y una vez cubierto el siniestro por parte de la comparia aseguradora,
reintegrara al beneficiario 0 a sus herederos las sumas excedentes, [uego de descontar el
saldo pendiente de la obligacién crediticia.

El adjudicatario del Programa debera actualizar, como minimo cada cinco (5) afios contados
a partir de la fecha de suscripcién de la escritura publica de compraventa, el valor comercial
del inmueble mediante la realizacién de un avallio comercial.

Este avallo debera ser remitido a la Direccién de Talento Humano, con el fin de actualizar los
valores asegurados en la pdliza contra incendio y evitar una situacién de infraseguro que, en
caso de siniestro, impida a la seguradora reconocer el valor comercial real del inmueble.

- @)
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Articulo 22. Desembolso del Crédito. E| valor del préstamo otorgado por el Comite del
Programa se pagara y entregara de la siguiente manera:

1. Directamente a la persona o entidad vendedora, si esta destinado a adquisicion de vivienda
mediante compra de primera, segunda o compra para cambio de vivienda.

2. Siel crédito tiene por finalidad la cancelacion total o parcial de obligaciones hipotecarias o
la opcién de compra en leasing habitacional, el valor se entregaré al respectivo acreedor
hipotecario o entidad financiera propietaria del inmueble.

3. Si el destino del préstamo es para mejoramiento de vivienda (reformas, reparaciones y/o
ampliaciones) o construccién en lote, aire o terraza, su valor se entregara al beneficiario
del préstamo. '

El monto del préstamo otorgado a los beneficiarios, en el marco de lo establecido en la
presente resolucién, sera desembolsado una vez se cumplan todos los requisitos generales y
especificos definidos para cada modalidad de crédito.

La legalizacién del crédito y el desembolso del monto aprobado estaran condicionados al
registro de la escritura publica de mutuo con garantia hipotecaria.

Para que se efectle el desembolso, el servidor deberd, ademas, cumplir con los siguientes
requisitos:

a. Al momento del desembolso debera haber conservado la capacidad de pago y deduccion
de némina segun lo estipulado en la presente resolucién. Dicha capacidad de pago y
deduccién se verificara de nuevo por la Direccién de Talento Humano.

b. Haber suscrito el contrato de mutuo y, en consecuencia, haber aceptado las condiciones
en €l establecidas, las deducciones de némina correspondientes a las cuotas del crédito,
las deducciones correspondientes al valor de la prima de seguros sefialada en la
presente resolucién, al igual que las demas condiciones establecidas en la misma y en
el contrato de mutuo.

¢. Haber constituido a favor del IDEA hipoteca abierta en primer grado sin limite de cuantia
sobre el inmueble que se adquiere, cambia, construye, repara, mejora o amplia o sobre
el que se cancela el gravamen o sobre ! que se ejerce la opcion de compra en el contrato
de leasing habitacional y que la misma esté debidamente registrada a favor del IDEA vy,
suscrito un pagaré en blanco con carta de instrucciones. Es de anotar que, al momento
de constituir la hipoteca a favor del IDEA, el inmueble no podra tener ninguna limitacién
al dominio, ni tener constituido patrimonio de familia o afectacién a vivienda familiar.

d. Cuando el crédito se haga bajo la modalidad de construccidn, previo al desembolso
debera presentarse contrato suscrito con un ingeniero civil o arquitecto con tarjeta
profesional vigente, o con una empresa constructora legalmente constituida. En el
mencionado contrato debera figurar el presupuesto detallado de obra, los planos
estructurales y las condiciones de ejecucion y pago. Adicional a lo anterior, al momento
del desembolso la licencia de construccién debera estar vigente, al igual que los
permisos y demas licencias que se llegaren a requerir para la construccion.
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Paragrafo 1. Si el servidor tiene sociedad conyugal vigente o sociedad marital de hecho al
momento de |a suscripcién del contrato de mutuo, el mismo debera ser suscrito por el servidor
y su conyuge o compaiero (a) permanente. I[gualmente, ia hipoteca y el pagaré en blanco

deberan ser constituidos por el servidor y su conyuge o comparierc (a) permanente a favor del
[DEA.

Paragrafo 2. El monto del préstamo sera desembolsado, siempre y cuando el beneficiario esté
vinculado al IDEA. Para el caso de las modalidades donde el desembolso es en cuotas, se
entiende que debe estar vinculado por lo menos, al momento del primer desembolso.

Articulo 23. Forma de pago y abonos a Capital. El valor correspondiente a la cuota se
deducird de manera quincenal de la ndmina del servidor publico beneficiario.

En caso de que el servidor se retire del Instituto, debera continuar con el pago de las cuotas
de forma mensual, dentro de los primeros diez (10) dias calendario de cada mes, realizando
el deposito en la cuenta que le sea notificada por escrito por parte del IDEA.

En caso de abono extraordinario superior a diez (10) cuotas quincenales, se hara una nueva
liquidacién del valor de las cuotas de acuerdo con la parte pendiente del plazo que se haya
establecido al hacerse la liquidacidn inicial, y la cuota podra ser inferior a la que venia
cancelando; pero si el beneficiario lo prefiere podrd conservar la misma cuota con la
correspondiente disminucion del plazo.

El servidor al momento de adjuntar el comprobante de pago del abono debera manifestar por
escrito si desea reducir la cuota o conservarla y disminuir el plazo inicialmente otorgado para
el pago de la obligacion. La nueva I|qU|daclon reposara en el expediente del crédito de vivienda
del servidor.

Los abonos que se hagan a la obligacién principal con las liquidaciones parciales o definitivas
de cesantias de los adjudicatarios del crédito, también daran lugar a reliquidaciones de cuotas,
teniendo en cuenta lo estipulado en el paragrafo anterior.

Paragrafo 1. Los beneficiarios de los créditos del Programa podrén en cualquier tiempo
cancelar |a totalidad del saldo de la obligacién sin que esta situacion genere penalidad alguna.

Paragrafo 2. En lo que respecta a los exservidores, en caso de incumplimiento en el pago del
crédito otorgados por el Instituto en virtud de la presente resolucion, la dependencia
competente del Instituto procedera a: i) Reportar al exservidor en el Boletin de Deudores
Morosos del Estado; ii) Reportar a las Centrales de Riesgo v iii) Adelantar todas las gestiones
necesarias para hacer efectivo el pago de la obligacion, conforme a lo estipulado en el contrato
de mutuo suscrito entre el servidor y el IDEA.

Caltileatisn .
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Articulo 24. Cesantias. En relacién con las cesantias, los beneficiarios deberan:

El funcionario beneficiario del crédito faculta al IDEA para liquidar y abonar al credito de
vivienda el cincuenta (50%) de las cesantias causadas (entendidas como provisiones) durante
la vigencia comprendida entre el 01 de enero y 31 de diciembre de cada afio, tanto para el
régimen anual como para el régimen retroactivo, reduciendo inicialmente el plazo, nc obstante,
el funcionario podra optar por aplicar dicho abono extraordinario a la reduccion de ia cuota
mensual, para lo cual debera radicar solicitud escrita dentro de los cinco (5) primeros dias
habiles posteriores al 14 de febrero de cada vigencia.

Por otra parte, los abonos adicionales que voluntariamente se hagan a la obligacion con
liquidacion parcial o definitiva de cesantias de los adjudicatarios de credito, dara lugar a la
reduccion del valor de la cucta o el plazo, a escogencia del beneficiario del crédito, mediante
solicitud escrita. En caso de no allegar la solicitud escrita dentro de los cinco (5) dias habiles
posteriores al abono parcial, 1a Entidad aplicara la reduccion al plazo de la deuda. En todo
caso, para aplicarlo al valor de las cuotas, tendra que estar al dia en el cumplimiento del pago
de las cuotas de! crédito.

En caso de que el servidor tenga vigentes dos créditos de vivienda, otorgados por el IDEA, el
abono del cincuenta por ciento (50%) de las cesantias se aplicara, de manera proporcional,
esto es, 25% a cada uno de los créditos.

En caso de requerir una distribucion diferente del porcentaje del 50%, el servidor debera
solicitarlo al Comité de Vivienda presentado la debida justificacion de la solicitud. Si el citado
comité accede a la solicitud, se comunicard al servidor y a la Direccion de Talento Humano
para que efectie los tramites y los correspondientes ajustes en los documentos a que haya
lugar.

La Direccién de Talents Humano sera la dependencia encargada de garantizar que el uso de
las cesantias se realice exclusivamente para el cumplimiento de las obligaciones adquiridas
en el marco del Programa.

Paragrafo. Lo regulado en el presente articulo, se aplicara a todos los créditos vigentes del
Instituto, a partir de la proxima liquidacion de dicha prestacion social, luego de la entrada en
vigor de la presente resolucion.

CAPITULO VII

FACTORES DE VALORACION

Articulo 25. Factores de Valoracion para la Adjudicacion de Préstamos. De ser necesario,
teniendo en cuenta la cantidad de solicitudes presentadas y el dinero disponible en el fondo,
el Comité del Programa tendrd en cuenta los siguientes factores que otorgan puntaje para
establecer el orden de prioridad en [a adjudicacién de préstamos del Programa, asi:
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1. Tipo de vinculacion.

1.1. Diez (10) puntos para el empleado inscrito en Carrera Administrativa.
1.2, Cinco (5) puntos para empleados Provisionales.
1.3. Un Punto (1) vinculados en Libre Nombramiento y Remocion.

El puntaje maximo asignable por este factor sera de 10 puntos.
2. Composicion familiar.

2.1. Diez (10) puntos para el servidor (a) que tenga hijos a cargo.

2.2. Seis (6) puntos por el (la) cdnyuge o compariero (a) permanente, siempre y cuando no
sea cabeza de familia,

2.3. Seis (6) puntos para el servidor (a) soltero sin personas a cargo.

2.4. Tres (3) puntos cuando tiene familiares diferentes a los hijos que dependen
econdmicamente del servidor publico.

El puntaje maximo asignable por este factor sera de diecinueve (19) puntos.
3. Ingreso salarial

3.1. Diez (10) puntos para aspirantes entre cero (0) hasta tres punto uno (3.1) salarios
minimos mensuales legales vigente (SMMLV).

3.2. Ocho (8) puntos para aspirantes mayores de tres punto uno (3.1) hasta siete (7.0)
salarios minimos mensuales legales vigentes (SMMLV).

3.3. Seis (6) puntos para aspirantes mayores a siete (7.0) hasta nueve (9.0) salarios
minimos mensuales legales vigentes (SMMLV).

3.4. Cuatro (4) puntos para aspirantes entre nueve (9.0) hasta doce (12.0) salarios minimos
mensuales legales vigentes (SMMLV).

3.5. Dos (2) puntos para aspirantes con salario superior a doce (12.0) salarios minimos
mensuales legales vigente (SMMLV).

El puntaje maximo asignable por este factor sera de 10 puntos.
4. Modalidad del préstamo.

4.1. Diez (10) puntos para compra de primera vivienda, opcién de compra en leasing
habitacional de primera vivienda o construccién de primera vivienda en lote, aire o
terraza.

4.2. Ocho (8) puntos para compra para cambio de primera vivienda y mejoramiento de
vivienda (reformas, reparacién y/o ampliaciones de la primera vivienda).

4.3. Seis (6) puntos para cancelacion total o parcial de las obligaciones hipotecarias de la
primera vivienda.

4.4. Dos (2) puntos para compra de segunda vivienda, compra para cambio de segunda
vivienda, cancelacién total o parcial de las obligaciones hipotecarias de la segunda
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vivienda u opcién de compra en leasing habitacional de segunda vivienda,
construccion de vivienda en lote, aire o terraza para segunda vivienda y mejoramiento
de vivienda (reformas, reparacién y/o ampliaciones de la segunda vivienda).

El puntaje maximo asignable por este factor sera de 10 puntos.

5. Numero de veces que ha utilizado crédito del Programa.

5.1. Diez (10) puntos por la primera vez.
5.2. Cinco (58) puntos por mas de una vez.

El puntaje maximo asignable por este factor sera de 10 puntos.

6. Puntaje por otras condiciones
6.1. Diez (10) puntos para los beneficiarios que acrediten su condicién de hombre o mujer
cabeza de familia.
6.2. Ocho (8) puntos para los beneficiarios que acrediten estar en condiciones de
discapacidad, de acuerdo con lo establecido en la ley.
6.3. Tres (3) puntos por hijos en situacién de discapacidad.

El puntaje maximo asignable por este factor sera de 21 puntos.

7. Tiempo de Servicio

Un (1) punto por cada (3) afios de servicio.

El puntaje maximo asignable por este factor sera de 10 puntos.

CAPITULO VIII
REQUISITOS PARA ASPIRAR A LOS PRESTAMOS

Articulo 26. Condiciones para aspirar a los préstamos. Los aspirantes a los préstamos del
Programa en todas las modalidades de crédito sefialadas en la presente resolucion deberan
cumplir con las siguientes condiciones:

1. Al momento de presentar la solicitud el servidor debera estar vinculado al IDEA como
minimo dos (2) afios continuos.

2. Diligenciar el formato de solicitud de préstamo establecido por el Comité del Programa.

3. Manifestar expresamente y por escrito, su autorizacién para liquidar el cincuenta por
ciento (50%) de las cesantias causadas en favor del IDEA durante la vigencia
comprendida entre el 01 de enero y 31 de diciembre de cada afio, tanto para el régimen
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anual como para el régimen retroactivo y que dichos recursos se abonen al crédito o
créditos que tomara.

4. Para las modalidades de crédito: compra para cambio de la vivienda, construccién de
vivienda en lote, aire o terraza, cancelaciéon total o parcial de las obligaciones
hipotecarias, o mejoramiento de vivienda (reformas, reparacién y/o ampliaciones),

~ siempre debera tratarse de vivienda del servidor o de su cényuge o compafiero (a)
permanente. Para opcién de compra en leasing habitacional, el contratc de
arrendamiento debera estar a nombre del servidor o de su cdnyuge o compariero (a)
permanente.

5. El solicitante debera tener capacidad de pago para cumplir con las obligaciones que
adquiera con el Programa. Dicha capacidad debera tenerse al momento de Ia
postulacion, legalizacién del crédito y para el momento del desembolso, y se demuestra
con la colilla de page quincenal y otros medios probatorios. En todo caso, es necesario
que en su comprobante de némina se evidencie gue, después de las deducciones,
incluida la posible cuota del crédito de vwienda no reciba menos del cincuenta por
ciento (50%) del valor neto de su salario.

6. Si aspira a compra de primera vivienda, no ser propietario de otra Vivienda el
beneficiario ni su cényuge o compafiero (a) permanente, ni tener otros inmuebles,
rurales o urbanos en el pais, que tengan vocacion para ser habitados. Y si aspira a
compra de segunda vivienda, el beneficiario 0 su cényuge o compariero (a) permanente
podran tener un solo bien inmueble registrado a sus nombres en calidad efectiva de
propietarios con el 100% de la participacién o que la sumatoria de ambos sobre un
inmueble sea el 100%.

Se exceptian de la restriccion establemda en el numeral 6 del presente articulo, las
- siguientes situaciones:

v" Para compra de primera o segunda vivienda, cuando el beneficiario, o cényuge o
compariero (a) permanente, sean propietarios, y su derecho real de dominio se
encuentre circunscrito en un porcentaje no mayor al cincuenta (50%) por ciento sobre
un (1) bien,

v" Para compra de primera o segunda vivienda, cuando se ejerza propiedad sobre [otes
ubicados en cementerios, osarios o parqueaderos o cuartos ltiles ubicados en
propiedad horizontal de vivienda.

v" Para compra de primera o segunda vivienda, cuando los cényuges ¢ comparieros (as)
permanentes hubieren suscrito con anterioridad de dos (2) afios, previos a la
convocatoria, capitulaciones o liquidacion de sociedad conyugal o marital, y no le quede
a ninguno de los dos, una propiedad superior al cincuenta (50%) por ciento.

v" Para compra de primera o segunda vivienda, cuando el derecho real de dominio del
servidor o cényuges o compafieros (as) permanentes sobre bienes inmuebles sea fruto
de una sucesion, fideicomiso civil o usufructo, en cuyo caso el porcentaje de
participacién, no puede ser superior al cincuenta (50%) por ciento.

v" Para compra de primera o segunda vivienda, cuando el titular del derecho real de
dominio recaiga sobre el beneficiario o sobre el cdnyuge, o el compafero(a)
permanente del beneficiario y dicha propiedad con una destinacion diferente a vivienda,

(@)
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se origine en una sucesion por causa de muerte. Se entiende por destinacion diferente
a vivienda, inmuebles que no estan destinados a habitarse de manera permanente por
personas o familias, sino que su finalidad es distinta, como locales comerciales,
oficinas, almacenes.

v Para compra de primera o segunda vivienda, cuando el derecho real de dominio sobre
bienes inmuebles sea fruto de liquidacion de sociedad conyugal o liquidacién de
sociedad patrimonial entre compafieros permanentes, en cuyo caso el porcentaje de
participacién no puede ser superior al cincuenta por ciento (50%).

v Para compra de primera o segunda vivienda, cuando el beneficiario, o cényuge o
compafero (a) permanente, sean propietarios, de un lote que tenga afectaciones
ambientales o restricciones establecidas por los planes de ordenamiento territorial y
cuente con restriccion para ser construido o ser habitado. Sera necesario que el
beneficiario acredite esta situacién mediante un certificado expedido por la autoridad
ambiental competente en la materia.

7. Cumplir las fechas establecidas en el cronograma que para el efecto fije el Comité de
Vivienda, salvo autorizacion expresa por parte de este.
8. Tener actualizada la hoja de vida en el SIGEP.

Paragrafo. Las transferencias del derecho real de dominio, que por cualquier causa se
realicen y que resulten favorecer la postulacién en una convocatoria, deberan haber sido
realizadas con dos (2) afos de anterioridad a la fecha prevista para la respectiva convocatoria;
para el efecto, la Direccién de Talento Humano, podra verificar dicha circunstancia ante la
Superintendencia de Notariado y Registro, el SIGEP o las demas entidades publicas o
privadas que suministren informacion al respecto.

Articulo 27. Nimero de créditos a los que puede acceder un servidor. Los beneficiarios
del Programa durante su vinculacién con el Instituto sélo podran acceder a dos (2) créditos
para compra de vivienda (primera y segunda).

Excepcionalmente, podran acceder a otro crédito en dicha modalidad, en los eventos de la
pérdida total o dafios en la vivienda, por causas de desastre natural, encuadrados en la fuerza
mayor o caso fortuito, previa inspeccion y certificacion de la respectiva Oficina de Planeacion
Municipal y/o la autoridad competente; o por alteracién del orden publico, previa acreditacién
del hecho, a través de cualquier medio probatorio o por cualquier otra causa debidamente
estudiada, analizada y viabilizada por el Comité del Programa.

Los beneficiarios con independencia de la modalidad de crédito tnicamente podran tener
vigentes dos créditos de manera concomitante, salvo autorizacion expresa del Comité de
Vivienda.

Todo ello supeditado a la capacidad de descuento de nomina y capacidad de pago, respetando
que tenga libre el cincuenta por ciento (50%) del valor neto de su salario.
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En todos los casos, entre una y otra solicitud de crédito debera mediar minimo dos (2) afos,
contados a partir de la suscripcién del contrato de mutuo.

Articulo 28. Documentos para la postulaciéon. Se deberan aportar los documentos que a
continuacion se relacionan:

Generales:

1. Solicitud conforme al formato de préstamo establecido por el Programa.

2. Copia de la cédula de ciudadania del servidor publico y de su cényuge o comparfiero

permanente.

Copia de las ultimas dos (2) colillas de pago.

Registro civil de matrimonio, cuando son casados o declaracion juramentada de dos (2)

testigos donde conste la convivencia del beneficiario con su compaidiero (a) permanente.

Registros Civiles de los hijos menaores de edad que figuren en la solicitud.

Certificado de la universidad o institucién de educacion superior que demuestre que los

hijos mayores de 18 afios estudian.

7. Documento que acredite la dependencia econémica de hijos, hermanos y familiares o
aquel documento que dé cuenta de que se les debe alimentos.

8. Declaracion que acredite que los padres dependen econémicamente del servidor plblico
y la constancia de tenerlos afiliados a la EPS. Quedan excluidos los padres que se
encuentren jubilados.

8. Documento que acredite la condicién de hombre o mujer cabeza de familia, cuando sea el
caso, de conformidad con la normativa que define y regula la materia.

10. Certificado de indice de Propietarios ¢ Certificado de No Propiedad de la Superintendencia
de Notariado y Registro, segln el caso.

11. Autorizacion expresa y por escrito, para liquidar el cincuenta por ciento (50%) de las
cesantias causadas en favor del IDEA durante la vigencia comprendida entre el 01 de
enero y 31 de diciembre de cada ario, tanto para el régimen anual como para el régimen
retroactivo y que dichos recursos se abonen al crédito o créditos de vivienda que tenga
vigentes con el IDEA.

12. Autorizacion expresa para consulta en CIFIN u otras centrales de riesgo.

13. Certificado del servidor publico y de su cdnyuge o comparfiero permanente donde se
certifique que NO SE ENCUENTRA INSCRITO EN EL REGISTRO DE DEUDORES
ALIMENTARIOS MOROSOS - REDAM

Hhw

o o

Especificos:
Para cancelacion total o parcial de obligaciones hipotecarias:

- Aportar el certificado de tradicion y libertad del inmueble sobre el cual recae la hipoteca,
el cual debe haberse expedido dentro de los dltimos 30 dias.

- Copia de la escritura publica debidamente registrada, en la cual conste la constitucion
de la hipoteca.

@,
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- Certificado de! saldo actualizado de la deuda, el cual debe ser expedido por el acreedor
hipotecario y debe actualizarse previamente al desembolso.

Para la opcién de compra en leasing habitacional:

- Aportar el certificado de tradicion y libertad del inmueble sobre el cual recae el leasing
habitacional, el cual debe haberse expedido dentro de los ultimos 30 dias, y en el cual
debera constar como propietaria del inmueble la entidad bancaria que tiene a su favor
el leasing.

. Copia del contrato de leasing suscrito entre la entidad bancaria y el servidor y/o su
cényuge o compafiero (a) permanente.

. Certificado de la entidad financiera a favor de la cual se encuentra registrado el leasing
y el saldo total de la obligacion, el cual debera haber sido expedido dentro de los 15
dias anteriores a su presentacion.

Para construccion de vivienda en lote, aire o terraza:

- Aportar el certificado de tradicion y libertad del lote, aire o terraza, el cual debe haberse
expedido dentro de los Gltimos 30 dias.

- Licencia de construccién vigente, en caso de requerirse.

- Presupuesto y cronograma de obra suscritos por un ingeniero civil o profesional de la
construccién con copia de la tarjeta o matricula profesional o por una empresa
legalmente constituida que se dedique a llevar a cabo obras civiles.

Para mejoramiento de vivienda (reformas, reparacién y/o ampliaciones):

- Aportar el certificado de tradicion y libertad del inmueble, el cual debe haberse expedido
dentro de los tltimos 30 dias.

- Licencia de construccion vigente, en caso de requerirse.

- Presupuesto y cronograma de obra suscritos por un ingeniero civil o profesional de la
construccion con copia de la tarjeta o matricula profesional o por una empresa
legalmente constituida que se dedique a llevar a cabo obras civiles.

Para compra para cambio de vivienda:

- Aportar el certificado de tradicion y libertad del inmueble que sera vendido y del
inmueble que se pretende comprar, los cuales deben haberse expedido dentro de los
ultimos 30 dias.

- Valor de venta y valor de compra

- Avallos de ios inmuebles

Paragrafo: En aplicacién del Principio de Eficiencia, y con el fin de simplificar el tramite y evitar
la duplicacion de documentos, el servidor podra manifestar cuales documentos reposan en los
archivos del Instituto y solicitar que sean obtenidos directamente.
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. La Direccién de Talento Humano podra verificar en cualquier momento, la veracidad de la
informacién mediante visitas domiciliarias, solicitudes de informacién o cualquier medio que

considere idéneo.

CAPITULO IX

CONVOCATORIA, ADJUDICACION, LEGALIZACION DEL CREDITO Y CELEBRACION
DEL CONTRATO DE MUTUO CON HIPOTECA

Articulo 29. Convocatoria y adjudicacién de créditos. El Programa debera realizar como
minimo una (1) convocatoria para postulacién a créditos de vivienda dentro de la respectiva
anualidad.

Para efectos de la adjudicacién, se ordenaran todas las solicitudes segtn el puntaje obtenido,
en las listas de elegibles que se conformen en atencién a las diferentes modalidades,
privilegiando el acceso a la primera vivienda. Los préstamos seran asignados en estricto orden
descendente de puntajes, siempre y cuando reunan los requisitos fijados en el articulo 33 de
la presente resolucion y se cuente con el presupuesto suficiente para cubrir las diferentes
necesidades.

Si al momento de la asignacién, el presupuesto no es suficiente para cubrir la totalidad de las
solicitudes aprobadas, los postulados que durante la respectiva vigencia cumplieron con el
total de los requisitos, quedaran inscritos en listas de elegibles, la cual tendra una vigencia
contada desde el dia de la comunicacién de la preaprobacion hasta el 31 de diciembre de la
anualidad correspondiente a la convocatoria.

Seran adjudicados nuevos créditos durante la vigencia, en estricto orden de puntaje, en la
medida en que se cuente con los recursos necesarios para el efecto. En todo caso, quedar

inscrito en lista de elegibles constituye una mera expectativa de ser adjudicatario y no, un
derecho adquirido a serlo.

Articulo 30. Criterios de desempate. Cuando se presente igualdad de puntos entre dos o
mas beneficiarios del Programa en la correspondiente lista de elegibles, se tendrén en cuenta
los siguientes criterios de desempate, en aplicacién estricta del orden que se sefala a

continuacién:
1. Condicién de discapacidad de acuerdo con la ley
2. Derecho de carrera administrativa
3. Mayor tiempo de servicio con el IDEA
4. Mayor puntaje en el factor de composicién familiar y personas a cargo
5. Mayor nimero de puntos en el factor de ingreso salarial
6. Haber ejercido el derecho al voto, en la votacién inmediatamente anterior a la

respectiva adjudicacion
7. Mayor puntaje en la evaluacion de desemperio, cuando ello aplique

@
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8. Sorteo mediante balotas

Articulo 31. Publicacion de adjudicatarios. La publicacién de la lista de Adjudicatarios se
hara en la intranet del IDEA, en el enlace de Bienestar/ El Programa, con ei fin de que los
servidores puedan consultar la misma y presentar cbservaciones, si es del caso.

Articulo 32. Comunicacién. Una vez efectuada la sesion de adjudicacion por el Comité de
Vivienda, y posterior a la publicacion y resolucién de observaciones, al servidor publico que
saliere favorecido con el crédito, se le comunicara, a través del sistema de informacién
documental del Instituto con las condiciones del crédito preaprobado.

La sola comunicacién no significa que efectivamente se va a realizar la legalizacién del
préstamo autorizado por el Comité del Programa, toda vez que para esto requiere del
cumplimiento previo de los requisitos que exige la presente resolucion.

Paragrafo. Los servidores plblicos que salgan favorecides podran renunciar al préstamo sin
ser sancionados, siempre que el oficio de renuncia sea presentado con dos (2) meses de
anticipacion a la fecha de vencimiento del plazo concedido para legalizar.

Articulo 33. Requisitos generales para la suscripcién del contrato de mutuo. Son
requisitos segun la modalidad, los siguientes:

33.1. ADQUISICION DE VIVIENDA (PRIMERA O SEGUNDA)

1. Actualizacion del Certificado de indice de Propietario o No Propietario (segtn el caso)
expedido por la Superintendencia de Notariado y Registro. Este certificado debera
actualizarse si la entidad [o solicita, cuando ha pasado un (1) mes desde la expedicion del
que fue entregado para la postulacion. No obstante, [a entidad podra verificar directamente
en la Ventanilla Unica de Registro (VUR) de la Superintendencia de Notariado y Registro
para comprobar que la situacion juridica no haya sufrido modificaciones. Dicha verificacion
se incorporara al expediente.

2. El estudio de tftulos del inmueble donde se concluya que su tradicidon es sana e
ininterrumpida y que el bien es admisible para garantizar el pago del créditc a traves de la
constitucién de hipoteca primer grado, abierta y sin limite de cuantia sobre el mismo.

3. Contrato de promesa de compraventa, si se suscribe.

4. Fotocopia de la cédula del vendedor del inmueble o certificado de existencia y
representacién legal con la copia de la cédula del representante legal si se trata de persona
juridica.

5. Certificado de REDAM vigente del vendedor, siempre y cuando sea una persona natural y

del beneficiario y su cényuge o compafiero permanente.

Copia de las dos (2) ultimas colillas de pago.

Certificado del saldo de cesantias.

Para ejercer la opcion de compra en leasing habitacional, debera anexar actualizado el

certificado de la entidad financiera a favor de ia cual se encuentra registrado el leasing,
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con el saldo total de la obligacion, el cual debera haber sido expedido dentro de los 15 dias
anteriores a su presentacion,

33.2. COMPRA PARA CAMBIO DE VIVIENDA

1.

Certificado de Tradicién y Libertad relativo al o los inmuebles que va a vender para cambiar.
Este certificado debera actualizarse si ha pasado un (1) mes desde |la expedicién del que
fue entregado para la postulacion.

Certificado de tradicion y libertad, relativo al o los inmuebles que va a comprar y no debe
tener mas de un mes de expedicion.

E! estudio de titulos del inmueble donde se concluya que su tradicion es sana e
ininterrumpida y que el bien es admisible para garantizar el pago del crédito a través de la
constitucion de hipoteca primer grado, abierta y sin limite de cuantia sobre el mismo.
Contrato de promesa de compraventa, si se suscribe.

Fotocopia de la cédula del vendedor del inmueble o certificado de existencia y
representacion legal con la copia de la cédula del representante legal si se trata de persona
juridica.

Certificado de REDAM vigente del vendedor, siempre y cuando sea una persona natural y
del beneficiario y su céonyuge o compariero permanente.

Fotocopia de las dos (2) tltimas colillas de pago.

Certificado del saldo de cesantias.

33.3. CONSTRUCCION DE VIVIENDA EN LOTE, AIRE O TERRAZA

1.

2.

NG,
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Fotocopia de la licencia de construccion emitida por |d autoridad competente, la cual debe
estar vigente.

El estudio de titulos del lote, terraza o aire donde se concluya que su tradicion es sana e
ininterrumpida y que el bien es admisible para garantizar el pago del crédito a través de la
constitucion de hipoteca de primer grado, abierta y sin limite de cuantia sobre el mismo.
Copia de los planos completos de la vivienda a construir, debidamente aprobados por la
entidad correspondiente.

Contrato de construccién suscrito por el beneficiario del préstamo, su cényuge o
compafero (a) permanente, con un arquitecto, ingeniero o tecnélogo que posea tarjeta
profesional o con un constructor practico matriculado. Adicionalmente, se debe de anexar
el presupuesto de obra debidamente especificado.

Certificado de REDAM vigente del beneficiario y su cédnyuge o compafiero permanente.
Fotocopia de las dos (2) tltimas colillas de pago.

Certificado del saldo de cesant(as.

Certificado de tradicién y libertad del lote, terraza o aire y no debe tener mas de un mes de
expedicion.

Informe de la Inspeccidn ocular del lote, terraza o aire y verificacién del avaltio comercial
de éstos.
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33.4. CANCELACION TOTAL O PARCIAL DE LAS OBLIGACIONES HIPOTECARIAS

1. El| estudio de titulos del inmueble donde se concluya que su fradicion es sana e
ininterrumpida y que el bien es admisible para garantizar ei pago del credito a fravés de la
constitucion de hipoteca de primer grado, abierta y sin limite de cuantia sobre el mismo.

2. Certificado del acreedor hipotecario en el que se especifique el saldo de la deuda al
momento de entregar la documentacion en el Programa.

3. Certificado de REDAM vigente del beneficiario y su conyuge o compariero permanente.

4. Fotocopia de las dos {2) dltimas colillas de pago.

5. Certificado del saldo de cesantias. :

6. Informe de [a Inspeccion ocular del inmueble y verificacién del avallo comermal del mismo.

33.5. MEJORAMIENTO DE VIVIENDA (REFORMAS, REPARACIONES Y/O
AMPLIACIONES)

1. Certificado de tradicién y libertad relativo al inmueble objeto de mejoramiento, el cual no
debe tener mas de un (1) mes de expedicion.

2. Contrato de obra suscrito por el beneficiario del préstamo, su cényuge o comparero (a)
permanente, con un arquitecto, ingeniero o tecndlogo que posea tarjeta profesional o con
un constructor practico matriculado. Adicionalmente, se debe anexar el presupuesto de
obra debidamente especificado.

3. Copia de la tarjeta profesional del ingeniero, arquitecto o tecndlogo que va a ejecutar la
obra o constructor practico matriculado.

4. El estudio de titulos del inmueble donde se concluya que su tradiciébn es sana e

ininterrumpida y que el bien es admisible para garantizar el pago del crédito a través de la

constitucion de hipoteca primer grado, abierta y sin limite de cuantia sobre el mismo.

Certificado de REDAM vigente del beneficiario y su cényuge o compafiero permanente.

Fotocopia de los dos (2) tltimas colillas de pago

Certificado del saldo de cesantias.

Informe de la Inspeccién ocular del inmueble y verificacion del avallio comercial del

inmueble. '

@ N,

Paragrafo. E! IDEA, informaré al beneficiario del credito, cuales de estos requisitos debe
anexar en original y copia, para cumplir con los tramites ante la notaria.

Articulo 34. Visita Ocular y Avallo. La visita ocular inicial del inmueble (durante el estudio
de titulos) sera solicitada por la Direccion Juridica a la Direccion Comercial y el avalio
comercial aportado por el servidor sera enviado a la Direccion Comercial por la Direccion de
Talento Humano para la respectiva verificacién. El resultado de la visita y de la verificacion del
avallo sera plasmada en informe que realiza la Direccion Comercial.

Segun la modalidad del crédito, la realizacién de las visitas debera hacerse por los servidores
de la lista elaborada por la Direccién de Talento Humano para tal fin y podra, si lo considera
necesario, buscar apoyo en otras dependencias del Instituto, o en la Gobernacién de Antioguia
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para acompanarse de un profesional que cuente con el Registro Abierto de Avaluadores
(RAA).

Articulo 35. Contrato de mutuo y constitucion de garantia. El IDEA, en cumplimiento del
objeto del Programa, suscribira con el servidor y su cényuge o compafiero permanente
(cuando aplique), un contrato de mutuo donde se consignaran las condiciones del crédito
otorgado, y la exigencia como garantia del crédito de una hipoteca abierta sin limite de cuantia
y de primer grado a favor del IDEA sobre el inmueble objeto del crédito. Ademas, firmaran un
pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor del IDEA, antes de cualquier desembolso.

Paragrafo 1. En ninglin caso se admitira hipoteca de segundo grado para garantizar las
obligaciones contraidas por los beneficiarios de los préstamos.

Paragrafo 2. Ning(n adjudicatario podra constituir sobre la vivienda hipotecada a favor del
IDEA, otros gravamenes sin la previa autorizacion del Comité del Programa.

Articulo 36. Plazo para la suscripcion del contrato de mutuo. El servidor beneficiario del
crédito tendra el plazo definido en el Reglamento Interno, para adelantar los tramites a su
cargo que permitan [a suscripcion del contrato de mutuo, el cual sera contado a partir de la
comunicacion del memorando mediante el cual se le informa sobre la preaprobacién del
credito. Si el servidor no cumple con todos los requisitos necesarios dentro del término
sefialado en el Reglamento Interno del Programa, el crédito quedara cancelado y solo podra
elevar de nuevo solicitud transcurrido un (1) afio desde la fecha en la cual se la haya informado
por parte del Comite del Programa la cancelacion del crédito por no cumplir con los requisitos
exigidos para la suscripcién del contrato de mutuo.

Paragrafo: En todo caso, el servidor podra solicitar al Comité del Programa, la no imposicion
de la sancién por demostrar una causa ajena a su voluntad, debidamente soportada, que le
impidioé cumplir con los requisitos.

Articulo 37. Plazo para tramites notariales, pago de impuestos y registro. Una vez
suscrito el contrato de mutuo el beneficiario del préstamo tendra el plazo definido,en el
Reglamento Interno del Programa, para realizar los tramites de notaria, rentas y registro de la
escritura publica, contados a partir de la fecha de entrega por parte del Instituto de los
documentos requeridos para dicha tramitacion.

Articulo 38. Son obligaciones de los Adjudicatarios, las siguientes:

1. Constituir a favor del IDEA, la hipoteca o garantia que le sea exigida y suscribir pagaré en
blanco con carta de instrucciones.

2. Abonar quincenal o mensualmente las cuotas de amortizacién, los intereses
correspondientes y las primas de seguro, segln se trate de personal vinculado o
desvinculado respectivamente y, para el caso del vinculado, autorizar, al pagador para que
se le retenga del salario éstos valores con destino al Programa. El exservidor debera
cancelar su cuota mensual via transferencia a la cuenta que le indique el Instituto.
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3. Solicitar al IDEA, iniciar el tramite para la cancelacién de hipoteca una vez cancelado el
credito.

4. Acreditar cada una de las condiciones establecidas en la presente resolucién que otorguen
beneficios al servidor o le permitan obtener un mejor puntaje para ser adjudicatario del
préstamo del Programa.

5. En el caso de crédito para compra de primera vivienda, destinaria para domicilic del
servidor y su nucleo familiar, en las condiciones establecidas en la presente resoltucion.

Articulo 39. Causales de Terminacién del Contrato de Mutuo y exigibilidad anticipada
de la obligacién. El Comité del Programa, previo analisis de cada caso particular podra
salicitar la terminacién del contrato de mutuo, declarar vencido el plazo de la obligacién y exigir
el pago de la totalidad de lo adeudado a la fecha, en los siguientes eventos:

1. Cuando se destine el inmueble adquirido para un uso diferente a la casa de habitacion del
servidor y su grupo familiar, sin previa autorizacion del Programa debidamente justificada,
cuando el crédito se haya otorgado para “primera Vivienda”.

2. No constituir la hipoteca abierta sin limite de cuantia y de primer grado a favor del IDEA,
dentro del plazo otorgado para ello.

3. Lamora en el pago de las cuotas correspondientes a cuatro (4), quincenas para servidores
y de dos (2) mensuales para exservidores, para o cual deberd adelantarse el respectivo
cobro juridico. Es de advertir que el Comité del Programa podra decidir aprobar la
suscripcién de acuerdos de pago, los cuales deberan ser aprobados por el Comité de
Conciliacién del Instituto.

4. Falsedad de los documentos y datos aportados por el beneficiario y que sirvieron de
fundamento para la adjudicacion y perfeccionamiento del préstamo. Ademas de hacer
efectivo el valor total de la obligacién, el IDEA dara traslado a las autoridades competentes.

5. Cuando se haya dado una destinacion diferente a los recursos provenientes del credito,
segun la modalidad bajo la cual se hubiera elevado y aprobado la solicitud.

6. Siel o los inmuebles hipotecados son perseguidos en todo ¢ en parte por un tercero en
ejercicio de cualquier accion legal.

7. Siel o los inmuebles sufre (n) desmejora o sufre (n) deprecio tales que no llegue (n) a ser
garantia suficiente del crédito a juicio de un perito que designe el Comiteé del Programa.

8. Siel (los) inmueble (s) en el que se invirtié el préstamo, es (son) gravado (s) con hipoteca
(s) distinta (s) a la (s) constituida (s) para garantizar el pago de dicho prestamo, o si es
transferida la propiedad sin haber ¢ancelado la obligacion.

9. El constituir hipoteca de segundo grado sobre el inmueble objeto del crédito sin la previa
autorizacién del Comité del Programa.

10. Constituir otros gravamenes sobre la vivienda hipotecada a favor del IDEA.

Articulo 40. Reestructuracién o refinanciacion. Los beneficiarios (empleados o©
exempleados) podran solicitar la reestructuracion o refinanciacién de!l crédito, justificando su
solicitud y adjuntando los soportes que la respalden. El Comité del Programa podra autorizar
o rechazar las mismas, luego del respectivo analisis en sesién del comité, sin perjuicio de la
posibilidad de modificar la tasa y condiciones de pago y determinar los controles a que haya
lugar para garantizar el cumplimiento de las obligaciones del crédito.
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' CAPITULO X

ACREDITACIONES Y DEFINICIONES

Articulo 41. La calidad de los hijos de crianza se debera acreditar mediante la sentencia o
escritura publica que declara el reconocimiento como hijo de crianza y el registro de dicho
reconocimiento en el registro civil que le otorga formalidad y seguridad jurfdica. En igual
sentido se tendran en cuenta los hijos aportados, es decir, aquellos integrados al matrimonio
0 a [a unién marital de hecho por uno de los cényuges o de los compafieros (a) permanentes
provenientes de una relacién diferente.

Articulo 42. Para acreditar la calidad de las personas a cargo a las que se les deben
alimentos, deberdn cumplirse los presupuestos del articulo 411 del Cdédigo Civil que regula la
obligacién de alimentos, estableciendo quiénes son los beneficiarios de este derecho y
guienes estan obligados a satisfacerlos. Se deben presentar documentos que demuestren la
obligacién segln el caso.

Articulo 43. La condicion de madre o padre cabeza de familia se reconocera a aquel que
asume en forma exclusiva y sin apoyo alguno la responsabilidad del hogar. En este sentido,
debe demostrar como minimo las siguientes condiciones:

1. Responsabilidad permanente de hijos menores o personas incapacitadas para trabajar.

2. No contar con la ayuda de otros miembros de la familia.

3. Su pareja murid, estd ausente de manera permanente ¢ abandond el hogar y ésta se
sustrae del cumplimiento de sus obligaciones, o cuando su pareja se encuentre
presente pero no asuma la responsabilidad que le corresponde por motivos como la
incapacidad fisica, sensorial, siquica o mental.

Se debera realizar una declaracion ante notario expresando las particularidades del caso que
justifican la condicién de madre o padre cabeza de familia.

Articulo 44. Para los efectos de la presente resolucion se entiende por grupo familiar:

1. Hijos (as) menores de 18 afios o mayores siempre y cuando dependan econémicamente
del beneficiario (a), previa acreditacién de dicha situacién.

2. Conyuge o compariero (a) permanente, con un minimo de convivencia de dos (2) afios,
debidamente acreditados.

En ausencia de los anteriofes, se tendra por grupe familiar a los padres, siempre y cuando
dependan econdmicamente del beneficiario (a).

Articulo 45. Para acreditar una condicién de discapacidad, el beneficiario debera aportar el
certificado de discapacidad, documento personal e intransferible que acredita que una persona
tiene una discapacidad. Dicha certificaciébn se obtiene después de una valoracion
multidisciplinaria por un equipo de salud, donde se identifica y clasifica la discapacidad.
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CAPITULO XI
OTRAS DISPOSICIONES DEL PROGRAMA

Articulo 46. La primera vivienda adquirida con financiacién del IDEA sera dedicada
exclusivamente para habitacion del adjudicatario y del nicleo familiar y no podra ser dada en
arrendamiento ni enajenada sin previa autorizacion del Comité del Programa, la cual le sera
concedida atendidas las razones que la justifiquen.

Articulo 47. En el caso de los beneficiarios que se encuentren en la situacién administrativa
de encargo o comision en empleo de libre nombramiento y remocién, el préstamo se hara.con
base en el sueldo que corresponde al cargo en propiedad teniendo en cuenta los montos
establecidos en el presente articulo.

Cuando a un servidor de carrera administrativa le sea otorgada una comision para
desempefar un empleo de libre nombramiento y remocién en otra entidad, diferente al IDEA,
no tendra derecho a ser beneficiario del Programa. Si el servidor ya es beneficiario del crédito
de vivienda, su tratamiento sera como el de los exservidores.

Articulo 48. Cuando se trate de cényuges o comparieros permanentes vinculados al IDEA y
ambos resultaren favorecidos con créditos, podran hacerlos efectivos simultdneamente para
invertirlo en un solo inmueble, salvo que hayan disuelto y liquidado la sociedad conyugal ©
marital de hecho.

Articulo 49. Para los efectos consagrados en ei articulo 278 del Estatuto Tributario y del
articulo 1.2.1.6.7 del Decreto 1625 del 2016, Decreto Ginico reglamentario en materia tributaria,
los beneficiarios del crédito para adquisicion de vivienda, construccion de vivienda en lote, aire
o terraza, cancelacion total o parcial de las obligaciones hipotecarias y mejoramiento de
vivienda, autorizan al Programa para que el valor del inmueble sea por el cien por ciento
(100%) del préstamo concedido.

Articulo 50. Los contratos que se requieran para la ejecucién del Programa del Vivienda se
sujetaran para su celebracion a las normas vigentes en la materia.

Articulo 51. Si en el reporte técnico de la inspeccion se descubriera falsedad en la informacion
o destinacion indebida de los recursos, se procedera a solicitar la restitucion inmediata de los
recursos girados y se trasladara el caso a quien corresponda para la realizacién de las
investigaciones y sanciones respectivas.

Articulo 52. Las declaraciones de que trata esta resolucion se entienden realizadas bajo la
gravedad del juramento.
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CAPITULO XII
DELEGACION, DISPOSICIONES TRANSITORIAS, VIGENCIA Y DEROGATORIAS

Articulo 53. Delegacion. De conformidad con lo dispuesto en el articulo Décimo Tercero de
los Estatutos del IDEA, se delega a la Gerente General para la implementacion de la presente
polltica institucional y para la expedicion del Reglamento Interno del Programa.

Articulo 54. Régimen de Transicion. Cuando en los contratos de mutuo celebrados con
anterioridad a la entrada en vigencia de la presente resolucién, en el Marco del Programa, se
evidencien vacios o clausulas que se encuentren en contravia de lo establecido en esta
politica, prevalecera lo contenido en ésta y el Instituto realizara los ajustes pertinentes, a través
de las actuaciones administrativas a que haya lugar.

Las disposiciones de tipo procedimental contenidas en la presente resolucién se aplicaran a
los contratos de mutuo celebrados con anterioridad a la entrada en vigor de ésta, en el Marco
del Programa, si a ello hay lugar.

Articulo 55. Vigencia y Derogatoria. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su

publicacion y deroga las normas que le sean contrarias, en especial las Resoluciones 0008 de
2021, 0004 de 2023, 0010 de 2023 y 0024 de 2023. 3 0 JUL 2025
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